BAIL DE DROIT COMMUN
habitation principale meublée
locataire personne physique

Exclu de la loi du 6 juillet 1989 modifiée hormis les articles 6 et 20-1
et soumis  I’article L. 632-1 du CCH (modifié)

Le présent contrat de location est composé :

« d'une premiére partie comprenant toutes les conditions particuliéres et spécifiques de la présente location ;
« d'une seconde partie comprenant toutes les conditions générales qui lui sont applicables.

ENTRE LES SOUSSIGNES, CI-APRES DENOMMES «LE BAILLEUR» et «LE LOCATAIRE»,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :

Par les présentes, le BAILLEUR donne 4 bail au LOCATAIRE qui accepte, l'immeuble dont la situation et la désignation suivent et ce,
aux charges et conditions particuliéres et générales ci-apres énonceées :

1 - CONDITIONS PARTICULIERES

1.1. - BAILLEUR

Mr Hammou GUENDOUZ né le 26 mars 1973 a RAS-ELAOUN ALGERIE de nationalité Francaise
demeurant 8 rue Paul Verlaine 69200 Vénissieux.

1.2. - LOCATAIRE

Mile ESTEVES CALHEIROS Catarina née le 25/04/1997 au Portugal de nationalité
Portugaise.
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1.3. - SITUATION ET DESIGNATION DES LOCAUX LOUES
Adresse :14 rue parmentier 34500 Béziers

batiment : étage : 2 porte :gauche

— Désignation des parties privatives et des équipements propres aux locaux loués : un appartement une piéce principales
de 32 m°2 environ.

formant le lot n°5 et représentant.../1000 émes tantiemes généraux de l'immeuble.

— Locaux accessoires :*
- garage lotn°® tantiémes généraux - parking lot n° tantiémes généraux
- cave lot n° tantiémes généraux - grenier lot n° tantiémes généraux

— Equipements 2 usage commun®

- chauffage collectif O

- videordures [ - boite 4 lettres [J - aire(s) de stationnement O - voie(s) de circulation privée(s) O

- aire(s) de jeux [ - espaces verts O - ascenseur [J - interphone [ - porte & code [J - antenne O - autre O

— Pour une maison individuelle®”’

- Raccordement au tout 2 1’égout O]

_ Assainissement individuel : - fosse septique [J fosse toutes eaux T - fosse étanche
- abri de jardin O - piscine O - portail automatisé O

- Citerne de gaz d’une contenance de litres O

- cuve 2 fuel d’une contenance de litres O

Si la maison est située dans un lotissement, équipements communs :

— Destination des locaux :
Les lieux sont a usage exclusif d’habitation principale meublée.

Tels que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et se comportent avec toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune

exception ni réserve, et sans qu'il soit nécessaire d'en faire plus ample désignation, le LOCATAIRE déclarant parfaitement les connaitre,
pour les avoir vus et visités préalablement aux présentes. Tl est expressément convenu que les biens loués forment un tout indivisible.

14.- DUREE DU CONTRAT DE LOCATION

Le présent bail est consenti pour une durée de® : (minimum 1 an)
prenant effet le : le quinze juillet deux mille seize 15/07/2016
pour se terminer le : quatorze juillet deux mille dix-sept 14/07/2017

Au terme fixé par le présent bail, a défaut de congé donné par 1’une ou I’autre des parties dans les formes et délais indiqués a la clause
« 1-5 CONGE — FORME ET DELAIS » ci-dessous, le présent contrat sera reconduit tacitement pour la méme durée que la durée initiale.

1.5. - CONGE - FORME ET DELAIS

Le LOCATAIRE peut donner congé a tout moment au cours du bail ou de ses renouvellements moyennant un préavis d’une durée d’un
mois.

Au terme du bail ou de ses renouvellements, le BAILLEUR pourra notifier au LOCATAIRE son intention motivée de mettre fin au
contrat sous réserve de respecter un délai de préavis de trois mois.

Lorsque le BAILLEUR est titulaire d’un bail commercial venant & expiration ou lorsque la cessation d’activité est prévue, le contrat peut
atre d’une durée inférieure 2 un an et doit mentionner les raisons et événements justificatifs.

Le BAILLEUR doit informer le LOCATAIRE de sa cessation d’activité dans les locaux loués au moins 3 mois avant la date de cessation
prévue. La cessation d’activité du BAILLEUR ne pourra avoir lieu avant I’expiration du contrat en cours de validité ou avant le
relogement des titulaires dudit contrat, sauf en cas de force majeure ou de procédure collective.

Si en dépit de la cessation d’activité, les locaux gardent leur destination primaire, le contrat est tacitement reconduit pour un an. Si en
revanche la cessation d’activité est due a une opération d’urbanisme ou d’aménagement, le relogement sera aux frais de 1’opérateur.
Quelle que soit la qualité du BAILLEUR, le congé devra revétir la forme soit d’une lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, soit d’un acte d’huissier de justice.

Le délai de préavis commencera & courir & compter du jour de la réception de 1a lettre recommandée ou de la signification de l'acte
d'huissier.
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Le LOCATAIRE s’engage a remettre au bailleur, dés qu’il en a connaissance et au plus tard le jour de son départ, sa nouvelle adresse.

A l'expiration du délai de préavis applicable au congé ou de la résiliation, le LOCATAIRE est déchu de tout titre d'occupation des locaux
loués. S’il se maintient dans les lieux aprés I’expiration du bail, il sera redevable d’une indemnité d’occupation équivalente au double du
montant du dernier loyer, charges, taxes et accessoires réclamé sans pour autant que cela lui confére un titre locatif.

Lors du décés du LOCATAIRE, par dérogation aux dispositions de larticle 1742 du Code civil, les parties sont convenues que le contrat
de location sera transféré :

- sans préjudice des sixiéme et septiéme alinéas de larticle 831-2 du Code civil, au conjoint survivant ;

- aux descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an  la date du déces ;

- aux ascendants, au concubin notoire ou aux personnes a charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un an 2 la date du déces ;

- au profit du partenaire li¢ par un PACS.

En cas de demandes multiples, le juge se prononce en fonction des intéréts en présence.

A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent article, le contrat de location est résilié de plein droit par le déces du
LOCATAIRE ou par l'abandon du domicile par ce dernier. Les héritiers disposeront d’un délai d’un mois  compter du décés du locataire
pour restituer les lieux au BAILLEUR. Une indemnité égale au montant du loyer sera due jusqu’au jour ou le BAILLEUR pourra
disposer des lieux.

1.6.- LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel en principal de (en lettres et en chiffres)

trois cents soixante quinze euros 375.00 €

que le LOCATAIRE s'oblige & payer au bailleur:

-Lecing de chaque mois
O d’avance

Tous les paiements auront lieu par chéque, virement bancaire ou postal ou prélévement automatique, au domicile du bailleur, de son
mandataire, ou en tout autre lieu indiqué par lui.

La simple remise d'un cheque ou ordre de virement ne vaudra libération du débiteur qu’aprés son encaissement.

Le loyer étant stipulé PORTABLE, le LOCATAIRE s'engage a régler au BAILLEUR, en méme temps que le loyer, les frais d'envoi de la
quittance émise, & moins qu'il ne vienne la retirer.

Lorsque le bien fait I’objet d’un mandat de gérance, le LOCATAIRE s’oblige & adresser les réglements uniquement au mandataire,
désigné par le bailleur. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, a tout moment, informer le LOCATAIRE de I’éventuel changement de
mandataire du BAILLEUR.

1.7. - REVISION DU LOYER

Le loyer fixé ci-dessus, sera révisé annuellement, si le contrat est d’une durée supérieure & une année ou si le jeu de la tacite reconduction
entraine une occupation supérieure & une année. Cette révision est automatique et sera égale 4 la variation de l'indice de référence des
loyers (IRL).

Cette révision interviendra chaque année 3 la date anniversaire du présent bail et pour la premiére fois le 18/ 10/2013

sans qu'il soit besoin d'effectuer aucune formalité.

Lindice de base retenu est celui du Zme trimestre 2016 ,valeur 125.25
Si cet indice retenu venait  disparaitre, l'indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit.
Si aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice. A défaut d'accord, il serait déterminé par un

arbitre choisi d'un commun accord entre les parties.

1.8. - IMPOTS ET TAXES — CHARGES -

1.8.1 - Imp0ots et taxes

Le LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles : taxe d’habitation et généralement tous impdts, contributions et taxes
auxquels il est ou sera assujetti personnellement, ainsi que celles dont le BAILLEUR pourrait étre tenu comme redevable du fait d’un
non-paiement par le locataire. Il devra justifier de leur paiement au BAILLEUR a toute réquisition et notamment, a l'expiration du bail,
avant tout enlévement des objets mobiliers, matériel et marchandises.

Il réglera, en outre, au BAILLEUR, s’il ne Ia pas déja réglé directement et au prorata de son temps d’occupation dans les lieux loués :

- la taxe d’habitation® ;

- la taxe d'enlévement des ordures ménageres, la taxe de balayage, de curage et les frais de gestion de la fiscalité locale directe afférente a
ces taxes".
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1.8.2. - Charges

Le LOCATAIRE remboursera au bailleur toutes les charges, quelle qu'en soit la nature, y compris les frais d'entretien ou de réparation
des parties communes, afférentes tant aux biens loués qu'a I'immeuble dans lequel ils se trouvent aux seules exceptions :

- de I’assurance de l'immeuble ;

- des honoraires de gestion de I'immeuble et des biens loués.

Le réglement des charges se fera par le versement d’une provision calculée par rapport aux charges antérieures si I’immeuble n’est pas
neuf. En cas d’immeuble neuf, Le BAILLEUR arrétera la provision en fonction des éléments portés & sa connaissance.

Pour la premiére année de location, le LOCATAIRE versera, en sus du loyer et selon la méme périodicité, une provision mensuelle sur
charges, prestations et fournitures de € vingt cing euros 25 €

11 sera procédé & une régularisation en fin d'exercice et la provision sera réactualisée chaque année en fonction des dépenses réellement
engagées. Si en fin d’année les provisions versées se révelent inférieures aux charges réelles, le preneur s’engage 4 rembourser, sur
premier appel du bailleur, toutes les sommes qui seront nécessaires pour compenser le montant total des charges réelles et la provision

sera réajustée en conséquence.

Le LOCATAIRE a I’obligation personnelle de s’abonner a tous les réseaux.

Sommes dues par le LOCATAIRE mensuellement :

Loyer 375.00€
Provision pour charges 25.00€
Soit un total de 400.00€

1.9. - ETAT DES LIEUX

Un état des lieux d’entrée et un inventaire seront établis contradictoirement par les parties lors de la remise des clefs ou & défaut par
huissier de justice & I'initiative de la partie la plus diligente et & frais partagés de moitié entre les parties. A défaut d’état des lieux, la
présomption de I"article 1731 du Code civil pourra étre invoquée.

A 1’expiration des relations contractuelles, un état des lieux de sortie et un inventaire seront dressés contradictoirement par les parties ou
4 défaut par huissier & 'initiative de la partie la plus diligente et a frais partagés de moitié entre les parties.

Si le LOCATAIRE ne réalise pas, préalablement a son départ, les réparations nécessaires 4 la restitution des lieux en bon état, le
BAILLEUR les chiffrera ou fera chiffrer les sommes nécessaires a la remise en 1’état. Le LOCATAIRE devra lui régler les sommes ainsi
déterminées, 4 premiére demande, sans que le BAILLEUR ait 4 justifier de I’exécution des travaux.

1.10. - DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I’exécution des obligations lui incombant, le LOCATAIRE verse au bailleur ou 2 son mandataire qui le reconnait, la
somme de € trois cents soixante quinze euros 375.00 € a titre de
dépot de garantie correspondant a Un termes de loyer. Ce dépdt est non productif d’intéréts au profit du LOCATAIRE.

Il est expressément convenu qu'au cas ou le loyer viendrait 4 augmenter, la somme versée a titre de garantie sera augmentée
automatiquement dans la méme proportion.

A Iexpiration du bail ou de ses renouvellements, cette somme sera restituée au locataire dans les deux mois suivant la fin du préavis,
déduction faite de toute somme dont il pourrait étre débiteur a quelque que titre que ce soit, et notamment au titre de loyers, charges,
imp0ts et taxes, prestations, réparations ou indemnités quelconques.

Le LOCATAIRE devra justifier en fin de bail, de quelque maniére qu'elle survienne, de sa nouvelle domiciliation, du paiement de toute
somme dont le BAILLEUR pourrait étre tenu en ses lieu et place.

En cas de cotitularité du présent bail, il est rappelé que le dépdt de garantie ne sera restitué qu’en fin de bail et aprés restitution totale des
lieux loués.

Dans ce cadre, les parties conviennent dés 2 présent que les sommes restant dues au titre du dépdt de garantie seront restituées dans les
proportions suivantes® :

[ & parts égales entre chaque copreneur

[ [intégralement 2 M

[ Gutres modalités de restitution
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1.11. - FRAIS ET HONORAIRES DE LOCATION
1.12. - ENREGISTREMENT

Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder a leur enregistrement.

1.13. — DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Un dossier de diagnostic technique est annexé au présent contrat de location et comprend :

- le diagnostic de performance énergétique prévu a Particle L. 134-3-1 du code de la construction et de I’habitation.
Le locataire reconnait avoir regu 1’ensemble des informations concernant le diagnostic de performance énergétique relatif aux biens
loués, dont le contenu est annexé au présent bail.

_ le constat des risques d’exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-7 du code de la santé publique, lorsque
’immeuble a été construit avant le 17 janvier 1949.

Le locataire reconnait avoir regu I’ensemble des informations concernant le constat des risques d’exposition au plomb relatif aux biens
loués, dont le contenu est annexé au présent bail.

- I’état des risques naturels et technologiques, lorsque, conformément a I’article L. 1253 du code de I’environnement, le bien est situé
dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil d’Etat.

De plus, lorsque I'immeuble 2 subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de ’article L. 1252 ou de
larticle L. 1282 du code des assurances, le bailleur de I’immeuble est tenu d’informer par écrit le locataire de tout sinistre survenu
pendant la période ou il a été propriétaire de |’immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des présentes dispositions.

En cas de non-respect des dispositions de larticle L. 1255 du code de ’environnement, il est en outre rappelé que le locataire peut

poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.

En conséquence, le bailleur déclare que les biens objet des présentes:

O Ne sont pas situés dans une zone Couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan
de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d’Etat.

O Sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d’Etat.

Il a &té dressé un état des risques en date du 07/10/2011 sur la base des informations mises 2
disposition par la préfecture.

Cet état, datant de moins de six mois 2 ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnait expressément, déclarant
faire son affaire personnelle de cette situation.

En outre, le bailleur a déclaré qu’a sa connaissance :

O Les biens, objet des présentes, n’ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance garantissant les
risques de catastrophes naturelles, visés a I’article L. 1252, ou technologiques, visés & I’article L. 1282 du code des assurances.

O Les biens, objet des présentes, ont subi un sinistre ayant son origine®

ayant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles visés a larticle L. 1252 ou
technologiques visés a I’article L. 1282 du code des assurances.

En conséquence, le bailleur informe par écrit le locataire de la cause de ce sinistre ainsi que de tous ceux survenus pendant la période ou
il a été propriétaire de I’immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application de I’article L. 1255 du code de I’environnement.

1.14. - INFORMATIONS PARTICULIERES

- relatives au bruit
Si les locaux loués sont situés 4 proximité d’un aérodrome, conformément a I’article L. 147-5 du code de I’urbanisme, le BAILLEUR
informe le LOCATAIRE que les locaux loués sont classés dans le plan d’exposition au bruit, en zone"”

- relatives 2 la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aoit 2008 pris en application de la loi du 30 décembre 2006)
Si les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le locataire des modalités

drutilisation de ceux-ci.

- autres conditions particuliéres
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2 - CONDITIONS GENERALES

Outre les caractéristiques stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES, la présente convention est soumise aux conditions générales
ci-aprés, aux dispositions du Code civil & titre supplétif ainsi qu’aux usages locaux.

2.1. - DESTINATION DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION- ETAT DES LIEUX

2.1.1. - Destination — occupation

Le LOCATAIRE s'interdit expressément :

__ Jutiliser les locaux loués autrement qu'a usage exclusif d’habitation principale & l'exclusion de tout autre ;
__ d'exercer dans les locaux loués une activité commerciale, industrielle, artisanale, rurale ou professionnelle.

Le locataire s’oblige a occuper personnellement les lieux loués.

2.1.2. - Etat des biens loués

Le LOCATAIRE prendra les biens loués dans I'état ou ils se trouveront au moment de l'entrée en jouissance. Toutefois, le BAILLEUR
conserve a sa charge les obligations définies dans le décret du 30 janvier 2002 relatif a la décence. En conséquence des stipulations
cidessus, le BAILLEUR sera toujours réputé satisfaire a toutes ses obligations et notamment a celles visées par l'article 1719 du Code
civil.

2.2. - CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment sous celles
suivantes que le LOCATAIRE s'oblige a bien et fidélement exécuter & peine de tous dépens et dommages et intéréts et méme de
résiliation des présentes si bon semble au bailleur.

2.2.1. - Modalités de jouissance

Le LOCATAIRE devra jouir des lieux en bon pére de famille, ne commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit a la
solidité ou 4 la bonne tenue de I'immeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de I'immeuble ou
envers le voisinage. En particulier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures quelconques sur rue ou sur
cour, qui puisse présenter un danger pour les autres occupants de l'immeuble, causer une géne & ces occupants ou au voisinage ou nuire a
l'aspect dudit immeuble. Il ne pourra notamment y étendre aucun linge, tapis, chiffon, y déposer aucun objet ménager, ustensile, outil
quelconque. 11 devra éviter tout bruit de nature a géner les autres occupants de I'immeuble, notamment régler tout appareil de radio,
télévision et tout appareil de reproduction de sons de telle manicre que le voisinage n'ait pas a s'en plaindre. Le LOCATAIRE ne devra
conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de causer des dégradations ou une géne aux
autres occupants de l'immeuble. De plus, il s’interdit de détenir dans les lieux loués, des chiens de premiere catégorie, en application de
la loi n°® 99-5 du 6 janvier 1999. Il s’interdit de faire stationner dans les parties communes de I’immeuble, la cour ou la voute d’entrée
aucun véhicule, vélo ou voiture d’enfant sans autorisation expresse et écrite du BAILLEUR.

Le LOCATAIRE informera le BAILLEUR ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les lieux loués. Les
dépenses effectuées pour les opérations de dératisation, de désinsectisation ou de désinfection intéressant les parties privatives seront & sa
charge. Conformément & I’article L. 133-4 du code de la construction et de I’habitation, le LOCATAIRE est tenu de déclarer en mairie la
présence de termites et/ou d’insectes xylophages dans les lieux loués. Il s’engage parallélement a en informer le BAILLEUR pour qu’il
puisse procéder aux travaux préventifs ou d’éradication nécessaires.

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage & combustion lente ou continue, en
particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement l'accord et l'autorisation écrite du BAILLEUR
et, dans le cas ou cette autorisation serait donnée, le LOCATAIRE devrait prendre & sa charge les frais consécutifs aux aménagements
préalables & réaliser s'il y a lieu (modification ou adaptation des conduits ou des cheminées d'évacuation, etc.).

Il reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui pourraient &tre causés.
En conséquence, il ne pourrait réclamer aucune indemnité au BAILLEUR en cas d'accident résultant, pour quiconque, de I'usage de ces
appareils et en cas d'accidents causés 4 des tiers et autres locataires ou occupants du fait de cet usage. Il devrait garantir le BAILLEUR
contre toutes les réclamations et demandes d'indemnités. Il serait, en outre, tenu d'indemniser le BAILLEUR pour les dégradations qui
pourraient étre causées, de ce fait, 2 l'immeuble.

Le LOCATAIRE devra satisfaire, & ses frais, 4 toutes les charges et conditions d'hygiéne, de ville, de police ainsi qu'aux reglements de
salubrité d'hygiéne et de sécurité et acquitter, a leur échéance, toutes ses contributions personnelles notamment la taxe d'habitation, et
toutes taxes assimilées, de telle facon que le BAILLEUR ne puisse jamais étre recherché. Le LOCATAIRE devra, avant de quitter les

lieux, justifier au BAILLEUR qu'il a acquitté toutes impositions et taxes dont il serait redevable.
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Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi que les compteurs, €t
sera, dans tous les cas, tenu pour responsable des dégéts qui pourraient survenir du fait de sa négligence. En cas de dégat des caux, et
notamment par suite de gel, le LOCATAIRE devra le signaler au BAILLEUR ou a son mandataire dans les délais les plus brefs et
prendre toutes mesures conservatoires visant 4 limiter les conséquences du sinistre. A défaut, sa responsabilité pourrait étre engagée. Le
LOCATAIRE s’engage a ne pas jeter dans les descentes, les conduits d’écoulement d’évacuation, les vide-ordures et les fosses de toute
nature des produits et objets pouvant les détériorer ou les boucher. Tous les frais générés par le non-respect de cet engagement seront a
sa charge.

Le BAILLEUR ne s’engage pas & assurer — ou faire assurer — la surveillance de I’immeuble ou des locaux loués.
En conséquence, le vol, les détériorations dans les locaux loués ou dans les parties communes ne sont pas garantis par le BAILLEUR
sauf si sa faute est démontrée.

Le BAILLEUR pourra remplacer 1’éventuel employé d'immeuble chargé de l'entretien par une entreprise ou un technicien de surface
effectuant les mémes prestations. Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou son mandataire responsable des faits du gardien,
du concierge ou de I’employé d'immeuble qui, pour toute mission a lui confiée par le LOCATAIRE, sera considéré comme son
mandataire exclusif et spécial. Il est spécifié que le gardien, le concierge ou I’employé d’immeuble n'a pas pouvoir d'accepter un conge,
de recevoir les clés ou de signer soit un contrat de location, soit les quittances ou regus, soit un état des lieux ou toute attestation ou
certificat ; en conséquence, sa signature ne saurait engager le BAILLEUR ou son mandataire.

Afin de respecter I’harmonie de I’immeuble et/ou les prescriptions du réglement intérieur, toutes les plaques apposées devront &tre
conformes au modéle imposé par le BAILLEUR et le LOCATAIRE en supportera les frais.

S’il existe un réseau collectif de télévision, le LOCATAIRE pourra s’y raccorder 4 ses frais. Le locataire souhaitant installer une antenne
extérieure individuelle devra préalablement en informer le bailleur par lettre recommandée avec demande d’avis de réception
conformément 4 la procédure visée & I’article 17 du décret n° 67-117 du 22 décembre 1967.

Si le logement loué est situé dans un immeuble soumis au statut de la copropriété, la pose de cette antenne ne pourra avoir lieu sans
>autorisation de I’assemblée générale des copropriétaires. En cas d’installation dans I’immeuble d’un systéme de réception (antenne,
cable, etc.) aprés 'entrée dans les lieux du LOCATAIRE, si ce dernier souhaite s’y raccorder, le BAILLEUR pourra lui demander le
remboursement de la quote-part des frais d’installation.

Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé de dispositions contenues dans le réglement de copropriété, le réglement intérieur ou le
cahier des charges - s’il en existe un - et s’engage 4 les respecter et faire respecter par les personnes dont il est responsable.

2.2.2. - Entretien- travaux- réparations- aménagements
Pendant toute la durée du bail et de ses renouvellements, le LOCATAIRE devra entretenir les biens loués constamment en bon état
d’entretien et de réparations.

Le LOCATAIRE sera tenu de remplacer & ’identique tous les éléments qu’il aurait pu détériorer. Le LOCATAIRE devra faire ramoner
les cheminées et gaines de fumée et de ventilation des lieux loués aussi souvent qu'il en sera besoin conformément a la législation ou a la
réglementation en vigueur et au moins une fois par an. Il en justifiera par la production a la date anniversaire du bail d’une facture
acquittée.

Le LOCATAIRE devra entretenir en bon état les canalisations intérieures et les robinets d'eau et de gaz, de méme que les canalisations et
le petit appareillage électrique, et ce, en aval des coffrets de distribution. En vue d'assurer le bon entretien des canalisations intérieures
d'eau, des robinets et des appareils, des cabinets d'aisance, les réservoirs de chasse, les fosses septiques sans que cette énumération soit
limitative, ainsi que pour éviter une consommation d'eau excessive pour I’ensemble des locaux, le LOCATAIRE s'engage & payer, le cas
échéant, sa quote-part dans les frais inhérents au contrat d'entretien qui pourrait étre conclu 3 cet effet par le BAILLEUR avec une
entreprise spécialisée. Le LOCATAIRE devra également faire entretenir et nettoyer 3 ses frais, aussi souvent qu’il en sera besoin
conformément a la législation ou a la réglementation en vigueur, et au moins une fois I'an, tous les appareils et installations diverses
(chauffe-eau, chauffage central, etc.) pouvant exister dans les locaux loués. Il devra en justifier par la production d’une facture acquittée.
A défaut, le BAILLEUR pourra y faire procéder lui-méme aux frais du LOCATAIRE aprés mise en demeure préalable, sauf cas
d’urgence. Le LOCATAIRE devra souscrire un contrat d'entretien auprés d'un établissement spécialisé de son choix pour assurer le bon
fonctionnement et l'entretien du ou des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude lorsqu'il s'agit d'installations
individuelles.

L'entretien incombant au LOCATAIRE, il lui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que l'absence de demande de
justifications d'entretien puisse entrainer une quelconque responsabilité du BAILLEUR.

S’il existe un jardin privatif, il l'entretiendra en parfait état, la modification des plantations ne pourra se faire qu'avec l'accord écrit du
BAILLEUR.

Au cas ol la salissure du parquet ou des revétements de sols, leur manque d'entretien ou leur dégradation intervenus pendant la durée des
relations contractuelles entraineraient la nécessité d'une remise en état en fin de jouissance, son codt resterait a la charge du
LOCATAIRE.

Plus généralement, le LOCATAIRE ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les biens loués. Il devra prévenir le
BAILLEUR, sans aucun retard et par lettre recommandée avec avis de réception, sous peine d'étre personnellement responsable, de toute
atteinte qui serait portée a la propriété, en cas de travaux, de dégradations et détériorations qui viendraient & se produire dans les biens
loués et qui rendraient nécessaires Dintervention du bailleur. Il répondra des dégradations et pertes survenues pendant la durée du contrat
hormis celles survenues du fait de force majeure ou du BAILLEUR.
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Le LOCATAIRE ne pourra pas transformer les locaux et équipements loués sans I’accord écrit du BAILLEUR ou de son mandataire.
Ces travaux devront étre exécutés par des entrepreneurs sous la direction d’un architecte. Leur cot ainsi que les honoraires de
Iarchitecte resteront & la charge du LOCATAIRE. A défaut de cet accord, le BAILLEUR pourra exiger du LOCATAIRE, a son départ
des lieux, leur remise en 1’état ou conserver & son bénéfice les transformations effectuées sans que le LOCATAIRE puisse réclamer une
indemnisation des frais engagés.

Le BAILLEUR a toutefois la faculté d’exiger, aux frais du LOCATAIRE, la remise immédiate des lieux en 1état lorsque les
transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local. Tous les embellissements,
aménagements ou améliorations faits par le LOCATAIRE resteront acquis au BAILLEUR sans que le LOCATAIRE puisse réclamer une
indemnisation des frais engagés. Toutefois, si ces embellissements, aménagements ou améliorations causent des dégradations
irréversibles, le LOCATAIRE devra remettre, a ses frais, les lieux loués dans leur état d’origine.

Le LOCATAIRE devra laisser exécuter dans les locaux loués les travaux nécessaires 4 leur maintien en état, a leur entretien normal, a
I'amélioration des parties communes et privatives de I'immeuble ou qui seraient rendues obligatoires en fonction des dispositions légales
ou réglementaires. A cet effet, il devra donner acces aux lieux loués aussi souvent que cela sera nécessaire, au propriétaire, a son
mandataire, au syndic ou & ses représentants

2.2.3. - Visites

En cas de mise en vente, de relocation, de cessation de la location, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux loués pendant les jours
ouvrables aux heures arrétées conventionnellement. A défaut d’accord, les heures de visite sont fixées entre 16 et 19 heures. Si le
LOCATAIRE a regu ou donné congé, les visites pourront avoir lieu pendant le délai de préavis. Si le LOCATAIRE n’a pas regu congé,
les visites pourront avoir lieu dés qu’il aura été informé de la mise en vente sans que cette information lui donne un droit de préférence.

2.3. - ASSURANCE

Le LOCATAIRE est tenu :

- d'assurer les risques dont il doit répondre en sa qualité au titre des locaux loués, dépendances incluses, envers le BAILLEUR et
généralement les tiers, auprés d'une compagnie d'assurances notoirement solvable ;

_ de maintenir et renouveler ses assurances pendant toute la durée du bail, acquitter réguliérement les primes et cotisations ;

- de justifier du tout a toute réquisition du BAILLEUR et au moins annuellement, 4 la date anniversaire du bail, sans qu’il lui en soit fait
la demande.

A défaut, le présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés un commandement demeuré infructueux.

Le LOCATAIRE s'oblige formellement & aviser sans délai par écrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre survenant
dans les locaux loués ; a défaut, il pourra étre tenu responsable de sa carence. 1l serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de
toute aggravation de ce dommage survenu apres cette date.

En cas de sinistre, les sommes qui seront dues au LOCATAIRE par la ou les compagnies ou sociétés d'assurances, formeront, aux lieu et
place des biens mobiliers et du matériel, jusqu'au remplacement et au rétablissement de ceux-ci, la garantie du bailleur. Les présentes
vaudront transport en garantie au BAILLEUR de toutes indemnités d'assurance, jusqu'a concurrence des sommes qui lui seraient dues,
tous pouvoirs étant donnés au porteur d'un exemplaire des présentes pour faire signifier le transport a qui besoin sera.

2.4. - CESSION ET SOUS-LOCATION

Le LOCATAIRE ne pourra en aucun cas et sous aucun prétexte sous-louer, céder ou préter, en totalité ou en partie, sous quelque forme
que ce soit, les locaux loués méme a titre gratuit, sauf accord exprés du BAILLEUR

2.5. - CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié immédiatement et de plein droit, sans qu’il soit besoin de faire ordonner cette résolution en justice, si bon
semble au bailleur, un mois aprés un commandement demeuré infructueux pour :

- modification de la destination des lieux ;

- défaut de paiement aux termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges, taxes ;

- nonversement du dépdt de garantie éventuellement prévu au contrat ;

- défaut d’assurance contre les risques locatifs ;

Une fois acquis au BAILLEUR le bénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immédiatement les lieux. S’il s’y
refuse, son expulsion aura lieu sur simple ordonnance de référé.

Les frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancier conformément & I’article 32 de la loi
du 9 juillet 1991. 11 est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu’a la libération
effective des lieux sans préjudice des dispositions de ’article 1760 du Code civil, et ce, nonobstant 1’expulsion.

PARAPHES

(£




2.6. - CLAUSE PENALE - REPARATION

A défaut de paiement a son échéance exacte d'un terme de loyer et de ses accessoires, les sommes dues seront majorées de plein droit de
DIX POUR CENT 4 titre de clause pénale, cette majoration ne constituant en aucun cas une amende mais la réparation du préjudice subi
par le BAILLEUR, sans que cette stipulation puisse lui faire perdre le droit de demander I'application de la clause résolutoire ci-dessus.

2.7. - TOLERANCE

11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives aux clauses et conditions
énoncées ci-dessus quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais, et dans aucun cas, étre considérées comme
apportant une modification ou suppression des clauses et conditions ni comme génératrices d'un droit quelconque. Le BAILLEUR ou son
mandataire pourront toujours y mettre fin aprés une mise en demeure restée infructueuse de 15 jours.

2.8. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Tl est expressément stipulé que les cotitulaires seront tenus solidairement et indivisiblement de l'exécution des obligations du présent
contrat. Cette solidarité s’applique également aux héritiers ou représentants du locataire venant a décéder, dans le respect de I’article 791
du Code civil.

Les colocataires soussignés, désignés le «LOCATAIRE», reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés solidairement et que le
bailleur n'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la présente
location & 1'un seulement d'entre eux.

En conséquence, si un colocataire délivre congé et quitte les lieux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des loyers et
accessoires et, plus généralement, de toutes les obligations du présent bail, de ses renouvellements et de ses suites et notamment des
indemnités d’occupation et de toutes sommes dues au titre des travaux de remise en état, au méme titre que le(s) colocataire(s)
demeuré(s) dans les lieux.

La présente clause est une condition substantielle sans laquelle le présent bail n'aurait pas été consenti.

2.9. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font l'objet d'un traitement informatique nécessaire a
l'exécution des missions confiées au mandataire par le présent contrat. Ces informations sont accessibles a l'agence aux coordonnées ci-
dessus. Conformément & la loi informatique et libertés du 6 janvier 1978 modifiée, les parties bénéficient d'un droit d'acces, de
rectification et de suppression des informations qui le concernent. Pour exercer ce droit, les parties peuvent s'adresser a l'agence aux
coordonnées ci-dessus.

2.10. - ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour l'exécution des présentes, et notamment pour la signification de tout acte de poursuites, les parties font élection de domicile :
— Le BAILLEUR en son domicile ou en celui de son mandataire ;

— Le LOCATAIRE dans les lieux loués pendant la durée du bail et & I’adresse qu’il aura communiquée aprés son départ ; a défaut, a la
derniere adresse connue.

Tous les litiges 4 survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la situation de I’'immeuble.

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT EN DEUX EXEMPLAIRES
A BEZIERS LE 13/07/2016
ET COMPREND MOTS NULS LIGNES NULLES

LE BAILLEUR (ou son mandataire) LE LOCATAIRE

« Lu et approuvé »
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