CHANTILLY, le 26 juin 2014

PROCES-VERBAL D’'ASSEMBLEE GENERALE
LA FERME DE LAMORLAYE
AVENUE DE LA LIBERATION
LA FERME DE LAMORLAYE
60260 LAMORLAYE

Nexity Chantilly

53-55 RUE DU CONNETABLE
60500 CHANTILLY

REF: MS0006760

Présents et Représentes - 10 5046 voix / 10000 voix
Absents - 13 4954 voix / 10000 voix
Total

23 10000 voix/ 10000 vaix

Le 24 juin 2014, 4 18h00. les copropriétaires de I'immeuble LA FERME DE LAMORLAYE

AVENUE DE LA LIBERATION LA FERME DE LAMORLAYE sis 4 60260 LAMORLAYE, se sont réunis en
assemblee générale a l'adresse suivante

NEXITY CHANTILLY

3 RUE DES VIGNES

60260 LAMORLAYE

Sur convocation individuelle qui leur a éte faite par le syndic par lettres recommandées avec accusés de réception
Ou contre emargement.

Conformément a F'article 14 du decret n® 67-223 du 17 mars 1967 modifie, il a été établi une feuille de presence qui
a été émargée par chague membre entrant en séance, tant en leur nom personnel que comme mandataire
eventuel.

La feuille de présence, certifiée sincére et véritable, permet de constater que 10 copropriétaires sur 23 sont
présents ou représentés et possedent 5046 voix sur 10000 voix.

Etaient absents

Madame SAKMAN NAZAR| KAMENE ESTELLE (709)
Madame AUGUET MARTINE (522)

Mansieur et Madame CLARO Luis (205)
Monsieur et Madame COUTEAU Jasmin (334)
SCI DE LA LIBERATION (378)

Monsieur et Madame FUZELLIER Eric (159)
Monsieur et Madame HLADLY Marc (360)

SCI LES 2 ZEN (687)

SCI MELANIE (350)

Madame MISCOPEIN ODILE (269)

Monsieur et Madame PECQUEUX ERIC (352)
Monsieur RICHARD ARNAUD (284)

Indivision SANCHEZ (345)

Lossedant ensembie 4954 voix

Rappel de I'ordre du jour de la reunion

Résolution N° 1 - Deésignation du Prasident de séance
Résolution N° 2 Lesignation ges scrutategrs



Résolution N° 3 :
Point d'information N° 4 :
Résolution N° 5 :
Résolution N° 6 :
Point d'information N° 7 :
Résolution N° 8 :
Résolution N° 9 :

Résolution N° 10 :
Résolution N° 11 :

Résolution N° 12 :
Résolution N° 13 :
Résolution N° 14 :
Résolution N° 15 :
Résolution N° 16 :
Point d'information N° 17 :

Point d'information N° 18 :
Résolution N° 19 :

Résolution N° 20 :

Résolution N° 21 :
Résolution N° 22 :

Résolution N° 23 :

Résolution N° 24 :

Résolution N° 25 :

Résolution N° 26 :

Point d'information N° 27 -
Point d'information N° 28 :
Point d'information N° 29 :
Point d'information N° 30 :

Désignation du secrétaire de séance

Rapport d'activité du Conseil syndical

Approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2013 au 31/12/2013

Quitus au Syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 31/12/2013

Information Loi ALUR (1); Gestion bancaire des syndicats de copropriété
Designation & nouveau de la société NEXITY LAMY en qualité de Syndic,
approbation du contrat de mandat

Modalités de controle des comptes du syndicat des copropriétaires (Article 18-1 de Ia
loi du 10 juillet 1965)

Désignation des membres du Conseil Syndical pour une durée de 1 an.

Montant des marchés et contrats a partir duguel la consultation du Conseil Syndical
est rendue obligatoire (Article 21 de la loi du 10 juillet 1965)

Montant des marchés de travaux et des contrats a partir duquel une mise en
concurrence est rendue obligatoire (article 21 de la loi du 10 juillet 1965).
Autorisation d'engagement a donner au Conseil Syndical pour décider de certaines
depenses non prévues au budget

Actualisation du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2014 au 31/12/2014 pour
un montant de 20 921 €

Approbation du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2015 au 31/12/2015 pour
un montant de 20 941 €.

Constitution de provisions spéciales pour travaux d'entretien ou de conservation
conformément aux dispositions de I'article 18, alinéa 6de la loi du 10 juillet 1965.
Simulation de Ia quote part individuelle jointe & la convocation

Information Loi ALUR (2): Assurance responsabilité Civile

Information travaux boites aux lettres

Deécisions a prendre concernant Ia réalisation et la gestion des travaux de
remplacement du kit complet de la motorisation du portail (simulation de la quote part
individuelle jointe & la convocation)

Honoraires sur travaux votés par I'assemblée generale non compris dans le budget
previsionnel (Art 18-1 A de Ia loi du 10 juillet 1965).

Souscription d'un contrat d'entretien des espaces verts. Devis joint & la convocation
Decisions a prendre concernant |a réalisation et la gestion des travaux de
remplacement de la gouttiére. Simulation jointe a la convocation. Simulation jointe 4 la
convocation

Honoraires sur travaux votés par I'assemblée générale non compris dans le budget
previsionnel (Art 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965).

Décisions & prendre concernant la realisation et la gestion des travaux de
remplacement de la gouttiere. Simulation jointe a la convocation. Simulation jointe a la
convocation

Honoraires sur travaux votés par I'assemblée générale non compris dans le budget
previsionnel (Art 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965).

Décisions a prendre concernant la réalisation et la gestion des travaux de création
d'un abris poubelles

Paint d'information concernant les enrobés des placettes ot contre-allees
Rappel de I'Article 27, page 27 du reglement de coproprigteé

Information sur la mise en place d'un Espace Privé Clients (EPC)
Questions diverses
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Résolution N° 1 : Désignation du Président de séance. (Article 24)
Cle de repartition - 0003 - 1 Charges communes générales

Sont candidats

- Mademoiselle DUMAS

Vote sur la candidature de Mademoiselle DUMAS
L'assemblée générale désigne comme Président de séance -
- Mademoiselle DUMAS

Vote sur la proposition Mademoiselle DUMAS

PRESENTS ET REPRESENTES - 10 5046 / 10000
ONT VOTE CONTRE - 0 0 / 10000
ABSTENTIONS 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 10 5046 / 10000

Cette résolution est adoptee a la majorité simple de 2524 voix sur 5046 voix exprimées, conformément a l'article 24
de la loi du 10 juillet 1965

Résolution N° 2 : Désignation des scrutateurs. (Article 24)
Cle de répartition - 0003 - 1 Charges communes générales

Sont candidats

- Monsieur DIAS

Vote sur la candidature de Monsieur DIAS

En conséquence, 'assemblge geénerale désigne :
- Monsieur DIAS

En qualité de scrutateurs.

Vote sur la proposition Monsieur DIAS

PRESENTS ET REPRESENTES : 10 5046 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS . 0 0 ! 10000
ONT VOTE POUR 10 5046 / 10000

Cette reésolution est adoptée a la majorité simple de 2524 voix sur 5046 voix exprimees, conformément a I'article 24
de fa loi du 10 juillet 1965

Résolution N° 3 : Désignation du secrétaire de séance. (Article 24)
Clé de répartition - 0003 - 1 Charges communes generales

L'assemblee genérale désigne Madame DURAND représentant la societe NEXITY en qualité de syndic, comme
secretaire de séance

Vote sur la proposition Madame DURAND

PRESENTS ET REPRESENTES 10 5046 10000
ONT VOTE CONTRE 0 0 / 10000
ABSTENTIONS 0 0 10000
ONT VOTE POUR - 10 5046 10000

Cette résolution est adoptee 2 Ia majorité simple de 2524 voix sur 5046 voix exprimees conformeément a I'article 24
lelalordu 15 iuillet 1965



Point d'information N° 4 : Rapport d’activité du Conseil syndical

L'assemblée generale. aprés avoir entendu le rapport des membres du Conseil syndical, sur 'activité du Conseil’
pendant I'exercice clos, prend bonne note de I'action de I'ensemble de ses membres et les en remercie.

Arrivee de Madame AUGUET MARTINE (522 voix).
Arrivéee de SCI LES 2 ZEN (687 voix).
Ce qui porte le nombre de présents et représentés a 12 totalisant 6255 voix sur 10000 voix.

Résolution N° 5 : Approbation des comptes de I’exercice du 01/01/2013 au 31/12/2013. (Article 24)
Clé de repartition : 0003 - 1 Charges communes générales

L'assemblée générale approuve

* sans reserve en leur forme, teneur et imputation , les comptes de I'exercice du 01/01/2013 au 31/12/2013, tels
qu'ils figurent aux annexes jointes & la convocation de I'assemblée générale et qui font ressortir -

- un montant total de charges nettes de 21 116,34 € pour les opérations courantes

Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES : 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE 0 0 / 10000
ABSTENTIONS ; 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR 12 6255 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 3128 voix sur 6255 voix exprimées, conformément a
I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 6 : Quitus au Syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 31/12/2013. (Article 24)
Cle de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales

L'assemblee génerale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 31/12/2013

Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES : 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 12 6255 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 3128 voix sur 6255 voix exprimées, conformément a
I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Point d'information N° 7 : Information Loi ALUR (1): Gestion bancaire des syndicats de copropriété

La loi ALUR promulguée 4 la fin du mois de mars 2014 entend rendre plus transparente la gestion des fonds des
coproprietes en instituant I'obligation d'ouverture d'un compte bancaire séparé au nom du syndicat des
coproprietaires, sur lequel est versée toute somme pour le compte de la copropriété

Ainsi. le syndic doit desormais ouvrir au regard de 'ART 18 Il de la loi du 10 juillet 1965 dans |'établissement
bancaire de son choix, un compte bancaire séparé au nom du syndicat des copropriétaires, pour les immeubles
comportant plus de 15 lots a usages de commerces d'habitation et de bureaux

L ouverture de ce compte doit intervenir dans le délai de trois mois de la designation du syndic au fur et a mesure
des rencuvellements

r~ regime derogatoire est mainteru pour les coproprigtés comportant au plus 15 Ints 3 Lsage de commerces
HLHANONS DuUredauUx Les |0rs Jque | 4ssembpiee generale aurait dispense le syndic A ouvrir e cmpte bancaire
¢

Y~ ] {_}\)

)

M



Separg, le syndic ouvrira s te n'est pas le cas aujourd'hui un sous compte individualisant comptablement toutes
Sommes afférentes ay syndicat.

Dans tous les cas, le syndic mettra a disposition / transmettra au conseil syndical les copies des relevas
périodiques bancaires au fur et a mesure de leur reception.

Le partenaire bancaire historique de NEX|TY LAMY est ia banque PALATINE, groupe BPCE, un des leaders _
bancaires des filigres professionnelles réglementées de limmobilier. NEXITY 3 developpé avec PALATINE depuis
plusieurs années des processus permettant une gestion sécurisée et fluide, notamment en terme Qe moyen de

Concernant les syndicats de coproprieté disposant aujourd’hui d'un Sous-compte bancaire individualise et pour des
raisons d'efficacité de gestion, le compte bancaire séparé ouvert au nom du syndicat de copropriété reprendra
l'ancien numéro de SOus compte individualisé précédemment attribug.

Résolution N° g ; Désignation a nouveau de la soclété NEXITY LAMY en qualité de Syndic, approbation du
contrat de mandat - (Article 25)
Cle de répartition - 0003 - 1 Charges communes genérales

L'assemblée générale
Designe a nouveay en qualité de syndic, |3 societé NEXITY LAMY Société par actions simplifiée au capital de 219
388 000 € dont le siege social est situg a Clichy La Garenne (92110), 10-12 rue Marc Bloch, immatriculée ay RCsS
de Nanterre sous le numéro 487 530 099, titulaire de Ia Carte professionnelle n° 10.92.N983 portant les mentions
Gestion immobiliere et Transactions sur immeubles et fonds de commerce, délivrée par la Préfecture des Hauts-de-
Seine, bénéficiaire d'une garantje financiére au titre de son activité de Gestion immobiliere, pour un montant de 500
000 000 d'€uros, octroyée par Ia COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS "SOCAMAB", dont
le siége social est au 128 rue La Boétie a Paris ( 75008),

pour une durée de 1 an

au titre des Prestations invariables de gestion courante pour Ja période de I'exercice comptable du 01/01/2014 ay
31/12/2014
A l'issue de celle-ci, les honoraires dus jusqu'au terme du mandat seront calculés au prorata de Ia période.

Les honoraires s'entendent "Toutes Taxes Comprises"au taux de TVA en vigueur, soit actuellement 20 %. En cas

de variation de ce taux, les honoraires "Toutes Taxes Comprises" évolueront en plus ou en moins dans la méme
propartion.

Vote sur Ia Proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES 12 6255 10000
ONT VOTE CONTRE 0 0 / 10000
ABSTENTIONS 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR 12 6255 10000

Cette résolution est adoptée 3 Ia majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a I'article 25
de la loi du 10 juillet 1965,
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Résolution N° 9 : Modalités de controle des comptes du syndicat des copropriétaires (Article 18-1 de Ia loi

du 10 juillet 1965). (Article 24)
Clé de repartition : 0003 - 1 Charges communes genérales

L'assemblée générale décide que les copropriétaires qui le souhaitent pourront consulter les comptes et piéces
Justificatives des charges :

* lors de la réunion annuelle du conseil syndical prevue a cet effet. Dans ce cas, ils se feront connaitre aupres du
syndic avant |a fin de I'exercice Lorsqu'un copropriétaire voudra consulter les comptes en dehors de |a (ou des)
date(s) prévue(s),

: sur simple rendez-vous, pris au préalable avec le syndic. des réception de la convocation a
I'assemblée générale, et jusqu'au jour précédent la tenue de celle-ci

Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES : 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 12 6255 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 3128 voix sur 6255 voix exprimées, conformément a
I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 10 : Désignation des membres du Conseil Syndical pour une durée de 1 an.. (Article 25)
Cle de répartition : 0003 - 1 Charges communes genérales

Sont actuellement membres du Caonseil Syndical :

Monsieur GERMAIN
Monsieur PRADELOUX

Il convient de procéder au renouvellement de leur mandat et/ou a la désignation de nouveaux membres.
Sont candidats :

Mademoiselle DUMAS
Monsieur DIAS
Monsieur GERMAIN
Monsieur PRADELQUX

En conséquence, I'assemblée générale désigne :

Mademoiselle DUMAS
Monsieur DIAS
Monsieur GERMAIN
Monsieur PRADELQUX

en qualité de membre du conseil syndical, conformément aux dispositions du reglement de copropriété et/ou aux
dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1967,

ef ce pour une durée de 1 an et jusqu'a I'assemblee generale qui statuera sur les comptes de la copropriété arrétés
au 3112 2014

Vote sur la proposition Mademoiselle DUMAS

PRESENTS ET REPRESENTES - 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE 0 0 / 10000
ABSTENTIONS 0 0 10000
ONT VOTE POUR 12 6255 / 10000

Cette resolution est adoptée 3 ia majorite abseclue de 5001 voix sur 10000 vaix conformement a 'article 25 de 153 o
16 10 willet 19685
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Vote sur la proposition Monsieur DIAS

PRESENTS ET REPRESENTES - 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE - 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 12 6255 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a I'article 25 de Ia loi
du 10 juillet 1965.

Vote sur la proposition Monsieur GERMAIN

PRESENTS ET REPRESENTES 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE 0 0 / 10000
ABSTENTIONS - 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR - 12 6255 / 10000

Cette résolution est adoptée 3 |a majorite absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a I'article 25 de Ia loi
du 10 juillet 1965.

Vote sur la proposition Monsieur PRADELOUX

PRESENTS ET REPRESENTES - 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR 12 6255 / 10000

Cette résolution est adoptee a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément & l'article 25 de Ia loi
du 10 juillet 1965,

Résolution N° 11 : Montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est
rendue obligatoire (Article 21 de a loi du 10 juillet 1965). (Article 25)
Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes génerales

Conformément aux dispositions prévues a ['Article 21 de la loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale fixe 4 la
somme de 1000 € HT le montant des marchas et contrats & partir duquel la consultation du Conseil syndical est
rendue obligatoire.

Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES - 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 (0] / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 12 6255 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a I'article 25
de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 12 : Montant des marchés de travaux et des contrats a partir duquel une mise en
concurrence est rendue obligatoire (article 21 de Ia loi du 10 juillet 1965).. (Article 25)
Cle de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales

Conformément aux dispositions prévues a I'article 21 de laloi du 10 juillet 1965. I'assemblée générale décide de
fixer a

1000 € HT le montant des marches de travaux et des contrats a partir duguel une mise en concurrence ast rendue
obligatoire dans Ia limite des montants soumis a f'avis du conseil syndical

Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES 12 6255 ¢ 10000
ONT VOTE CONTRE 0 0 10000
ABSTENTIONS 0 0 : 10000
ONT VOTE POUR 12 6255 10000
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Cette résolution est adoptée a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a I'article 25
de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 13 : Autorisation d'engagement a donner au Conseil Syndical pour décider de certaines
dépenses non prévues au budget. (Article 25)
Clé de repartition : 0003 - 1 Charges communes générales

Conformément a l'article 21 du Décret du 17 mars 1967, 'assemblée générale autorise le Conseil Syndical pendant
la durée du mandat en cours, a décider de certaines dépenses entrant dans le cadre de la gestion courante de
I'immeuble, jusqu'a un montant maximum de 2500 € H.T.

Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES : 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 12 6255 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a 'article 25
de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 14 : Actualisation du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2014 au 31/12/2014 pour un
montant de 20 921 €. (Article 24)
Cle de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales

Lors de I'assemblée genérale du 24 juin 2014le budget prévisionnel de la copropriété, pour I'exercice comptable en
cours du 01/01/2014 au31/12/2014 a été adopté pour un montant de 20 080 €

L'assemblée décide d'ajuster le budget prévisionnel initialement voté pour cet exercice en portant son montant a
20 921 € conformément au détail joint & la convocation.

La régularisation des provisions de charges, consécutive a I'actualisation dudit budget interviendra lors du prochain
appel de fonds.

Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES ! 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 12 6255 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 3128 voix sur 6255 voix exprimées, conformément a
I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 15 : Approbation du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2015 au 31/12/2015 pour un
montant de 20 941 €.. (Article 24)
Clé de repartition - 0003 - 1 Charges communes générales

Conformément aux dispositions de I'article 43 du décret du 17 mars 1967, | assemblée générale approuve le budget
previsionnel joint a la convocation pour I'exercice du 01/01/2015 au 31/12/2015. Le budget, détaillé par postes de
dépenses, a eté élabore par le syndic assisté du conseil syndical, arrété a la somme de 20 941 € et sera appelé par
provisions trimestrielle exigibles le 1er jour de la période fixée

L'adoption de ce budget permettra au syndic d'exercer a I'encontre des copropriétaires défaillants la faculté d'exiger
par anticipation les provisions non encore echues relatives a I'exécution dudit budget et ce par voie de référé
directement aupres du président du Tribunal de Grande Instance, conformément aux dispositions prévues a I'article
19-2 de la loi du 10 juillet 1965

L& montant de ce budget pourra étre révise iors de Ia prochaine assemblée générale en fonction des dépenses
reelles de I'exercice en cours et de I'évolution 2 attendre des charges courantes de fonctionnement



Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE - 0 0 / 10000
ABSTENTIONS - 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 12 6255 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 3128 voix sur 6255 voix exprimées, conformément 3
I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965,

Résolution N° 16 ; Constitution de provisions spéciales pour travaux d’entretien ou de conservation
conformément aux dispositions de I’article 18, alinéa 6de la loi du 10 juillet 1965. Simulation de la quote
part individuelle jointe a Ia convocation. (Article 25)

Clé de répartition - 0003 - 1 Charges communes génerales

L'assemblée genérale, apres avoir pris connaissance des dispositions de l'article 18 - | - de Ia loi du 10 juillet 1965,
deécide de constituer une provision spéciale pour faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties
communes et eléements d'equipement communs qui pourraient tre nécessaires dans les trois années a venir et
non encore décidés.

Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE - 12 6255 10000
ABSTENTIONS - 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR - 0 0 / 10000

Cette résolution est refusée a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965.

Point d'information N° 17 - Information Loi ALUR {2): Assurance responsabilité Civile

Afin de prévenir [a dégradation des copropriétés, la loi ALUR introduit 4 FART 9-1 de la loi du 10 juillet 1965 et &
'ART 215-1 du code des assurances et suivants I'obligation pour chaque copropriétaire de s'assurer contre les

Point d'information N° 18 : Information travaux boites aux lettres

L'assemblée generale apres avoir
Pris connaissance des conditions essentielles des devis at contrats notifies
Pris connaissance de I'avis du conseil syndical
=t aprés en avoir délibéra
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. Travaux de remplacement du kit complet de la motorisation du portail- retient

- la proposition présentée -

- par I'entreprise GERMAIN pour un montant de 3437 50 €uros TTC sachant qu'il est spécifié que la société
offre la maintenance annuelle du portail

- précise

- que le cout des travaux, ainsi que les frais, honoraires et assurances y afférents seront répartis selon -
- les tantiemes attachés aux lots concernés par la dépense : charges communes genérales

Deémarrage des travaux prévu a la date du juillet 2014

- le syndic procédera aux appels de fonds selon les modalités suivantes :

- Montant: 100 % . exigibilité - 1er novembre 2014

L'assemblée générale demande, dans un premier temps, d'utiliser les fonds des travaux de boites aux lettres afin
d'effectuer les travaux le plus rapidement possible

Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES : 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR - 12 6255 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 3128 voix sur 6255 voix exprimées, conformément a
I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 20 : Honoraires sur travaux votés par I'assemblée générale non compris dans le budgset
previsionnel (Art 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965).. (Article 24)
Cle de repartition : 0003 - 1 Charges communes générales

Conformeément a I'ART 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965, 'assemblée générale confirme que les honoraires du

syndic pour suivi administratif, comptable et financier du dossier, au titre des travaux votés par la présente
assemblée générale a la résolution n°27 repartis et appelés selon les mémes modalités, s'élévent a 105 € TTC.

Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES : 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 12 6255 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 3128 voix sur 6255 voix exprimées, conformément a
I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 21 : Souscription d'un contrat d'entretien des espaces verts. Devis joint a la convocation.
(Article 24)

Cle de répartition - 0003 - 1 Charges communes générales
L'assemblée générale apres avoir
oris connaissance des conditions essentielles des devis notifiés .
* entendu le syndic sur la de maintenance associée a cet équipement (facutatif selon le cas)
et apres en avoir délibere
decide de souscrire un contrat d'entretien des espaces verts

‘efient 1a proposition de 'entreprise RM SERVICE pour un montant annuel de 800 € HT soit 960 € TT

2nd 3cte que le cout au contrat sera



- réparti, conformement aux modalités prévues au reglement de copropriété et aux dispositions de I'ART 10
de la loi du 10 juillet 1965, selon la clé de répartition Charges communes génerales

- financé dans le cadre du budget prévisionnel de la copropriété,

Vote sur la proposition .

PRESENTS ET REPRESENTES 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE - 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR - 12 6255 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 3128 voix sur 6255 voix exprimees, conformément a I'article 24
de la loi du 10 juillet 1965

Résolution N° 22 : Décisions a prendre concernant la réalisation et I3 gestion des travaux de remplacement
de la gouttiére. Simulation jointe a la convocation. Simulation jointe a la convocation . (Article 24)
Cle de répartition - 0008 - 11 Batiments

L'assemblée géneérale apres avoir .
*  pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés
*  Ppris connaissance de I'avis du conseil syndical :
* etapres en avoir delibére,

- decide d'effectuer les travaux suivants -
Travaux de remplacement de la gouttiére.

L'assemblee genérale précise qu'une réparation a été effectuée dans I'année et I'assemblée souhaite reporter les
travaux.

Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES - 5 / 1000
ONT VOTE CONTRE - 0 / 1000
ABSTENTIONS - 0 0 / 1000
ONT VOTE POUR - 5 / 1000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 258 voix sur 514 voix exprimées, conformément a
l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 23 ; Honoraires sur travaux votés par I'assemblée générale non compris dans le budget
prévisionnel (Art 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965).. (Article 24)
Clé de répartition - 0008 - 11 Batiments

Conformément & I'ART 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965, I'assemblee générale confirme que les honoraires du
syndic pour suivi administratif comptable et financier du dossier au titre des travaux votes par la présente

assemblee générale a la résolution n°30 répartis et appelés selon les mémes modalites, s'éléventa . . % HT du
montant total de 'opération oy € TTC (forfait minimum)
{le cas echéant) L'assemblée generale decide du financement de vacations au titre de visites

supplementaires du chantier en qualite de rapresentant du maitre d'ouvrage.
Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES 5 514 / 1000
ONT VOTE CONTRE 3 514 / 1000
ABSTENTIONS 0 0 1000
ONT VOTE POUR 0 0 / 1000

Cette résolution est refusee a la majorite simple de 258 voix sur 514 voix exprimées, conformément a
Farticle 24 de Ia Ioi dy 10 juillet 1965

U] o



Résolution N° 24 : Décisions a prendre concernant la réalisation et la gestion des travaux de remplacement
de la gouttiére. Simulation jointe a la convocation. Simulation jointe 4 la convocation . (Article 24)
Clé de répartition : 0008 - 15 Batiments

L'assemblee générale aprés avoir
* pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés
*+ pris connaissance de I'avis du conseil syndical
+ et aprés en avoir délibéré,

- decide d'effectuer les travaux suivants :
Travaux de remplacement de la gouttiére du batiment E.

L'assemblée générale précise qu'une réparation a été effectuée dans l'année et I'assemblée souhaite reporter les
travaux.

Vote sur la proposition Vote
PRESENTS ET REPRESENTES 4 558 / 1000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 1000
ABSTENTIONS : 0 0 / 1000
ONT VOTE POUR 4 558 / 1000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 280 voix sur 558 voix exprimées, conformément a
I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 25 : Honoraires sur travaux votés par I'assemblée générale non compris dans le budget
prévisionnel (Art 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965).. (Article 24)
Clé de répartition : 0008 - 15 Batiments

Conformément 2 I'ART 18-1 A de la loi du 10 juillet 1985, I'assembiée génerale confirme gue les honoraires du
syndic pour suivi administratif, comptable et financier du dossier, au titre des travaux votés par la présente

assemblee generale a la résolution n°32 répartis et appelés selon les mémes modalités, s'éléeventa ........% HT du
montant total de 'opérationou ... € TTC (forfait minimum).
(le cas echeant) L'assemblee générale décide du financement de....... .. vacations au titre de visites

supplémentaires du chantier en qualité de représentant du maitre d'ouvrage.

Vote sur la proposition Vote

PRESENTS ET REPRESENTES : 4 558 / 1000
ONT VOTE CONTRE : 4 558 / 1000
ABSTENTIONS 0 0 / 1000
ONT VOTE POUR : 0 0 / 1000

Cette résolution est refusée a la majorité simple de 280 voix sur 558 voix exprimées, conformément a
I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 26 : Décisions a prendre concernant la réalisation et |a gestion des travaux de création d'un
abris poubelles. (Article 25)
Cle de repartition - 0003 - 1 Charges communes générales

L'assemblee generale aprés avoir
pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifies |
*  pris connaissance de 'avis du conseil syndical
et aprés en avoir délibéré.

decide d'effectuer les travaux suivants
Travaux de creation d'un abris poubelles
retient
- 13 proposition presentee

ar des copropretaires contre 18 rempoursement des frais 4'achat du material



- précise ;

Démarrage des travaux prévu a la date duy Juillet/ aout
La dépense sera prise dans le budget.

Vote sur Ia proposition .

PRESENTS ET REPRESENTES - 12 6255 / 10000
ONT VOTE CONTRE - 0 0 ! 10000
ABSTENTIONS - 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR - 12 6255 ¢ 10000

Cette résolution est adoptee a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix conformément a I'article 25 de Ia loi

du 10 juillet 1965.

Point d'information N° 28 : Rappel de I'Article 27, page 27 du réglement de copropriété

il est rappelé page 27 Article 27 du reglement de copropriété
" Les copropriétaires qui aggraveraient par leurs faits, celui de leurs locataires ou celui des personnes a leur
service, les charges communes Supporteront seuls les frais qui seraient ainsi occasionnés, "

Point d'information N° 29 : Information sur la mise en place d'un Espace Privé Clients (EPC)

NEXITY LAMY ouvre un nouveau service pour compléeter son offre et répondre aux besoins de ses clients.

Ccopropriété.

L'accés a I'EPC, via le site Www.mynexity.fr, requiert un code d'activation. Ce code vous est transmis sur simple
demande en agence, et apparait sur les appels de fonds.

L'EPC est un espace entierement privé et securisé,

Point d'information N°® 30 : Questions diverses

- Imputer I'enlévement des encombrants placés en bas de l'escalier exterieure (matelas. planches. clic-clac) au
propriétaire du lot n°1 1. @ savoir. Monsieur Pecqueux

- Le syndic effectuera 3 nouveau. un courrier recommandeé 3 Mme Sakman concernant le bruit du volet de son
locataire

L'ordre du jour étant epuisé, la séance est levee 3 20 35



4RESIDENT

Mademoiselle DUMAS

SCRUTATEUR LE SECRETAIRE

Madame DURAND Laetitia

—_— e

Monsieur DIAS

Rappel de I'article 42 alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1965 :

" Les actions qui ont pour objet de contester les décisions de I'Assemblée Générale doivent a peine de déchéance
étre introduites par les copropriétaires opposants ou defaillants dans un délai de deux mois a compter de Ia
notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic (Loi 85.1470 du 31 décembre 1985 article
14) dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I'Assemblée Générale. Sauf en cas d'urgence, 'exécution
par le syndic des travaux décidés par ' Assemblée Générale, en application des articles 25 et 26 est suspendue
jusqu'a I'expiration du délai mentionné & la premiére phrase du présent alinéa. ”



