Le Cauchoix
5 rue de la Mairie
60270 - GOUVIEUX

Le 2016-02-21 4 09:00

Isabelle HODENT
Lot n°2

5 rue de la Mairie

60270 GOUVIEUX
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1 Désignation du Président de séance Article 24
Sont candidats :

- Mme Isabelie Hodent

- Mlle Sophie Euger

L'Assemblée Générale désigne comme Président de séance :

- Mme Isabelle Hodent

Absent Pour Contre Abstention Déclsion
157 843 0 0 Acceplé

Désignation des scrutateurs Article 24

Sont candidats :

- Mme Ethel Wargnier-Julien

- M Christian Comtet

- M Tony Mansouri

L'Assemblée Générale désigne comme scrutateurs de séance :

- M Tony Mansouri
- M Christian Comtet

Absent Pour Contre Abstention Décision
157 843 0 0 Acceplé

Article 24

Absent Abstention Décision
157 843 0 0 Acceplé

Approbation des comptes de I'exercice du 2015-02-09 au 2016-02-29 Article 24

L'’Assemblée Générale approuve sans réserve en leur forme, teneur et imputation, les comples de l'exercice du
2015-02-09 au 2016-02-29. Les annexes jointes & la convocation de I'Assemblée Générale et font ressortir un montant
lotal de charges nettes de 6322.73 € pour les opérations courantes et 2915.00 € pour les travaux décidés par
I'Assemblée Générale,

Absent Pour Contre Abstention Décision
157 843 0 0 Accepté



Article 24

Absent Contre Abstention Décision
157 843 0 0 Accepte

6 Approbation du principe de Syndic Bénévole Article 24

L'Assemblée Générale approuve le principe de Syndic bénévole tel que présenté. En cas de refus, un Syndic
professionnel devra &tre présenté et volé.

Absent Contre Abstention Décision
157 843 0 0 Acceplé

Désignation des membres du conseil syndical pour une durée de un an Article 24

Sont candidats :

- Mile Sophie Euger

- M Tony Mansouri

- M Christian Comtet

- M Gregory Cocchi

- Mme Isabelle Hodent

L'Assemblée Générale désigne comme membre du Conseil Syndical :

- Mme Isabelle Hodent : Gestion de Copropriété

- M Christian Comtet, Grégory Cocchi, Tony Mansouri : Suppléant & la Gestion de Copropriété

- M Christian Comtel : Gestion de Complabilité (Appel de Fonds, Paiemen! des Faciures) et des documents d'AG

- M Grégory Cocchi: Suppléant a la gestion de la Comptabilité (Appel de Fonds, Paiement des Factures) et des
documents d'AG

Conformément aux dispositions du réglement de Copropriété etou aux dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10
juillet 1965 et du décret du 17 mars 1967, et ce pour une durée de un an et jusqu'a I'Assemblée Générale qui statuera
sur les comptes de la Copropriété arrétés au 2017-02-28.

Absent Contre Abstention Décision
157 843 0 0 Accepté

Désignation du président et du vice président du conseil syndical prenant de ce fait les Article 24

roles de syndic coopératif pour une durée de un an

Au sein du Conseil Syndical, sont candidats :
- Mme Isabelle Hodent

- M Christian Comtet
- M Laurent Vera

L'Assemblée Générale désigne comme Président du Conseil Syndical et du Syndic :
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- Mme Isabelle Hodent

L'Assemblée Générale désigne comme vice président du Conseil Syndical et du Syndic :

- M Christian Comtet

Le contral de syndic coopératif entre en vigueur le 2016-03-01 et prendra fin au plus tard le 2017-02-28.

L'Assemblée Générale des Copropriétaires désignent Mme Isabelle Hodent, en sa qualité de Président de séance, pour
signer le contrat de mandat de Syndic adoplé au cours de la présente réunion.

En cas de départ du Président ou Vice Président, celui-ci sera remplacé selon l'ordre suivant : Christian Comtet,
Grégory Cocchi, Tony Mansouri

Absent Pour Contre Abstention Décision
157 843 0 0 Accepté

Article 24

Désignation de contréleurs indépendants pour une durée de un an

Sonl candidats :

- M Tony Mansouri

- Mme Ethel Wargnier-Julien
- Mme Stéphanie Ringot

- M Grégory Cocchi

L'’Assemblée Générale désigne comme contréleurs indépendants pour une durée identique a celle du mandat du Syndic

- Mme Ethel Wargnier-Julien
- M Tony Mansouri

Absent Pour Contre Abstention Décision

157 843 0 0 Accepté

Modalités bancaires : Autorisation donnée au Syndic d'ouvrir et de gérer un compte Article 24
bancaire ou postal séparé

Conformément a I'article 39 du décret du 17 mars 1967, I'Assemblée Générale autorise le Syndic A traiter au nom et
pour le compte du syndical des copropriétaires avec la banque choisie pour ouvrir et gérer un compte bancaire.

Absent Pour Contre Abstention Décision
157 843 0 0 Acceplé

Montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est Article 24

rendue obligatoire (Article 21 de la loi du 10 juillet 1965)

Conformément aux dispositions prévues a I'article 21 de la loi du 10 juillet 1965, I'Assemblée Générale fixe 3 la somme
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de 400 € TTC le montant des marchés et contrats & partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue
obligatoire.

Abstention Decision

157 843 0 0 Accepta

Montant des marchés de travaux et des contrats de fournitures a partir duquel une mise en Article 24
concurrence est rendue obligatoire (Article 21 de la lol du 10 juillet 1965)

Conformément aux dispositions prévues a I'article 21 de la loi du 10 juillet 1965, I'Assembiée Générale fixe a la somme
de 800 € TTC le montant des marchés de lravaux el des contrals de fournitures 3 partir duquel la consultation du
Conseil Syndical est rendue obligatoire.

Contre Abstention Décision

157 843 0 0 Accepté

Autorisation a donner au Conseil Syndical pour engager une dépense hors budget Article 24

L’Assemblée Générale fixe a 2000 € TTC le montant maximum autorisé pour le Conseil Syndical 8 engager une
dépense hors budgel, en cas d'urgence, afin d'éviter la convocation d'une Assemblée Générale extraordinaire,

Absent Pour Contre Abstention Décision
157 843 0 0 Accepté

Actualisation du budget prévisionnel de I'exercice de 2016-03-01 au 2017-02-28 pour un Article 24

montant de 3700 € (Hors Travaux)

L'Assemblée Générale décide d'ajuster le budgel prévisionnel initialement voté pour cet exercice par celui présenté
ci-oint. La régularisation des provisions de charges, consécutive & I'actualisation dudit budget interviendra lors du
prochain appel de fonds.

Le budget pour travaux n'est pas compris dans ce montant,
Si le point 19 est voté, ce budgel serail donc augmenté de 1700.00 € soil 5400.00 €.

Note importante : Ce budget ne prend pas en compte d'éventuels travaux urgents. C'esl pourquoi il serait souhaitable
de constituer une provision spéciale.

Absent Pour Contre Abstention Decision
157 843 0 0 Accepté

Propriétaire Répartition Montant

450102 HODENT Jérome & Isabelle 167 617.90
450104 MANSOURI Tony 144 532.80
450208 WARGNIER-JULIEN Ethel 2 7.40

450005 ROMMENS CRESTA Céline & Laurent 157 580.90
450106 COCCHI Grégory 100 370.00
450103 EUGER Sophie 109 403.30
450110 RINGOT Stéphanie 128 473.60
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450109 COMTET & VERA Christian & Laurent 193 714.10
TOTAL 1000 3700

Actualisation du budget prévisionnel de I'exercice de 2017-03-01 au 2018-02-27 pour un Article 24

montant de 3700 €

Conformément aux dispositions de l'article 43 du décret du 17 mars 1967, I'Assemblée Générale approuve le budget
prévisionnel joint a la convocation.

L'adoption de ce budget permettra au Syndic d'exercer a l'encontre des copropriétaires défaillants la faculté d'exiger par
anticipation les provisions non encore échues relatives a I'exécution dudit budget et ce par vole de référé directement
auprés du Tribunal de Grande Instance, conformément aux dispositions prévues 4 l'article 19-2 de la loi du 10 juillet
1965.

Le montant de ce budgel pourra élre révisé lors de la prochaine Assemblée Générale en fonction des dépenses réelles
de I'exercice en cours el de |'évolution & attendre des charges courantes de fonctionnement.

Absent Pour Contre Abstention Décision
157 843 0 0 Acceplé

Propriétaire Reépartition Montant

450102 HODENT Jérome & Isabelle 167 617.90
450104 MANSOQURI Tony 144 532.80
450208 WARGNIER-JULIEN Ethel 2 7.40

450005 ROMMENS CRESTA Céline & Laurent 157 580.90
450106 COCCHI Grégory 100 370.00
450103 EUGER Sophie 109 403.30
450110 RINGOT Stéphanie 128 473.60
450109 COMTET & VERA Christian & Laurent 193 714.10
TOTAL 1000 3700

Autorisation a donner au syndic de souscrire pour le compte du syndicat des Article 24

copropriétaires un nouveau contrat d'assurances multirisque immeuble
L'Assemblée Générale autorise le Syndic & contracter une assurance mullirisque immeuble pour une durée de un an.
Conformément a l'article 39 du décret du 17 mars 1967, I'Assemblée Générale autorise le Syndic a traiter au nom et
pour le compte du syndicat des coproprié¢laires avec la compagnie d'assurance choisie pour régulariser la souscription
du contrat.

Le contrat en cours sera par conséquent résilié a tout moment sans justification et sans échéance par courrier simple ou
électronique conformément a la loi du 1er Janvier 2015.

Absent Pour Contre Abstention Décision
157 843 0 0 Acceplé

Article 24

Constitution de provisions spéciales pour travaux d'entretien ou de conservation
conformément aux dispositions de I'article 18, alinéa 6 de la lol du 10 juillet 1965

L'’Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des dispositions de l'article 18-alinéa 6- de la loi du 10 juillet
1965, décide de constituer une provision spéciale pour faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties
communes et éléments d'équipements communs qui pourraient étre nécessaires dans les lrois années a venir el non
encore décidés.

Page 820 "l R



A

Le montant de cette avance esl arrélé a la somme de 500 €.

Absent Pour Contre Abstention Décision
157 843 0 0 Accepté
Répartition :

Compte Propriétaire Répartition Montant
450102 HODENT Jérome & Isabelle 167 83.50
450104 MANSOQOURI Tony 144 72.00
450208 WARGNIER-JULIEN Ethel 2 1.00
450005 ROMMENS CRESTA Céline & Laurent 157 78.50
450106 COCCHI Grégory 100 50.00
450103 EUGER Sophie 109 54.50
450110 RINGOT Stéphanie 128 64.00
450109 COMTET & VERA Christian & Laurent 193 96.50
TOTAL 1000 500

Décision a prendre concernant la souscription d'un contrat d’entretien annuel des espaces Article 24

verts

L'Assemblée Générale, aprés avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrals nolifiés

- pris connaissance de I'avis du Conseil Syndical

- et aprés avoir délibéreé

- décide de souscrire un contrat d'entretien des espaces verts de la résidence

- mandate le Syndic pour retenir un contrat d'entretien avec I'entreprise SARL MUZARD BRIENNE (pour 540 € TTC /
an)

- précise que le colt de cette prestation sera intégrée au budgel de fonctionnement annuel.

Absent Pour Contre Abstention Décision

157 843 0 0 Accepté

Décision a prendre concernant la réfection du couronnement et de I'entourage de Article 24

cheminée coté Rue de la Mairie

L'Assemblée Générale, aprés avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés

- pris connaissance de I'avis du Conseil Syndical

- et aprés avoir délibéré

- décide de réparer le couronnement el I'entourage de la cheminée cité Rue de la Mairie

- mandate le Syndic pour établir d'autres devis comparatifs 4 celui de I'Entreprise Crété

- prévoil une enveloppe de 1700€ et précise que le colt de cette prestation sera facturée au 1er semestre 2016

Absent Pour Contre Abstention Déclsion
157 843 0 0 Accepté
Répartition :

Compte Propriétaire Repartition Montant
450102 HODENT Jérome & Isabelle 167 283.90
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450104  MANSOURI Tony 144 244 80
450208  WARGNIER-JULIEN Ethel 2 3.40

450005  ROMMENS CRESTA Céline & Laurent 157 266.90
450106  COCCHI Grégory 100 170.00
450103  EUGER Sophie 109 185.30
450110  RINGOT Stéphanie 128 217.60
450109  COMTET & VERA Christian & Laurent 193 328.10
TOTAL 1000 1700

Reépartition des taches d'entretien courant sur la base du volontariat Article 24

- Tallle de |la haie : M Laurent Vera , Intervention : 01/06/2016
- Taille de la haie : M Laurent Vera , Intervention : 01/10/2016

- Netloyage des poubelles : M Christian Comtet |, Intervention : 01/04/2016

- Nettoyage des poubelles : M Tony Mansoun & Grégory Cocchi , Intervention : 01/06/2016

- Nettoyage des poubelles : M Stéphanie Ringol & Isabelle Hodent , Intervention : 01/07/2016
- Netloyage des poubelles : M Laurent Vera & Sophie Euger , Intervention : 01/08/2016

- Nettoyage des poubelles : M Christian Comtet , Intervention : 15/09/2016

- Nettoyage des poubelles : M Sophie Euger , Intervention : 01/12/2016

En cas de résultat non satisfaisant jugé par le Conseil Syndical, I'Assembiée Générale autorise ce demier & établir un
contrat d'entretien auprés de professionnels pour les points problématiques.

Absent Pour Contre Abstention Decision
157 843 0 0 Accepté

Vie de la copropriété et échange de vues Article 24

- Général : Faire attention & ce que la cour reste propre

- Général : Veiller & ce que les haies personnelles soient taillées au moins 2 fois par an - (Le Lot n°7 se charge du Lot

n°S jusqu'a la venta)

- Général : Les places de Parking sont nominatives et privées

- Général : Les dossiers de venle seront facturés 100 €

- Général : Les relances seront facturées 15 €

- Général : Gestion de la sortie Poubelles du Lol n°5 (Lol n"7 s'en charge jusqu'a |a vente du Lot n°5)

- Général : Statut du dysfonctionnement de I'éclairage de la cour (Tony Mansouri vérifiera le compleur du Lot n*5)

- Général : Rappel a tous les Copropriétaires qu'ils doivent se conformer & la Réglementation en vigueur concernant
l'utilisation des Cheminées

- Général : Un démoussage des toits sera nécessaire (demander des devis)

- Général : Approbation du projet d'installation d'une lanterne vers la coursive du Lot n*7

- Général : Poser une serrure sur la Boite aux Letires du Syndic

Absent Pour Contre Abstention Décision
157 843 0 0 Accepté
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- Pour le syndic non professionnel

Signature précédée de la mention
« Lu el approuve »

) &( K
ignature précédée de la mention Signature de |la mention
« Lu el approuvé » « Lu et approuvé »
- Pour le syndicat des copropriétaires représenté par le président de séance de I'assemblée générale :
i N Apdowt”
\ | ——
Signature précédée de la mention

« Lu et approuvé »

- Pour les scrutateurs de séance de I'assemblée générale

Signature précédée de la mention
« Lu et/ approuvé »
Lan_ 24 afJper~e
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CONTRAT DE MANDAT DE SYNDIC

CONTRAT DE SYNDIC NON PROFESSIONNEL (art. 29 du décret du 17 mars 1967) ANNEXE AU PROCES
VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE DU DIMANCHE 21 FEVRIER 2016

ENTRE LES SOUSSIGNES -

Le syndicat des copropriélaires de la résidence « LE CAUCHOIX » silué au 5 rue de la Mairie - 60270
GOUVIEUX, représenté par son président de séance élu, lors de I'assembiée générale annuelle du dimanche 21
février 2016 Mwe. HIDEMT . d'une part,

Mac. HODERT ... et M ... ComTET. ... agissant en qualité de syndic coopératif dans le cadre de
l'article 2 de la loi du 2 janvier 1970 (syndic non professionnel) d'autre part.

Il a été convenu et amété ce qui suil lors de I'assemblée générale annuelle du dimanche 21 février 2016.

M... S22 & ., qui Faccepte, les fonctions de syndic dudit immeuble, conformément aux arlicles 14 ot
18 de |a loi du 10 juillet 1965 et A l'article 28 du décret du 17 mars 1967 modifié par le décret du 27 mai 2004 aux
clauses et conditions suivantes.

DUREE DU CONTRAT :

Le présent contrat, portant élection du syndic non professionnel, est consenti et accepté par le syndicat des
copropriétaires pour une durée d'un an & compter du 22 février 2016 ot jusqu'au 28 février 2017. Ce contrat sera
reconduil lors de FAG de 2017, qui devra se dérouler en février ou mars 2017, sous les mémes conditions.

Pendant celte période, le contrat ne pourra &tre résilié que par I'assemblée générale statuant 3 la majorité de
l'article 25 de la lol du 10 juillet 1965 pour un motf grave et légitime porté a la connaissance du syndic par lettre
recommandée avec accuseé de réception.

Le syndic pourra meltre fin & ses fonctions, & condition d'en prévenir lo syndicat des copropriétaires par lettre
recommandée avec accusé de réception au moins trois mois @ I'avance. En pareil cas, ke syndic s‘engage a
convoguer une assemblée générale afin de désigner un successeur.

MISSION DU SYNDIC -

Conformément & la mission générale qui lul &cheit en application des articles 14 et 18 de Ia loi du 10 juillet 1965,
le syndic assure I'administration de Mmmeuble et procéde 4 ka gestion financiére et comptable du syndicat, 4
SAVOIr

La responsabilité civile et pénale du Syndic non professionnel ne pourra en aucun cas &tre engagée el sera ainsi
supportée (financiérement et juridiquement) par lintégralité de la copropriété dans la mesure od, pour le Iitige
considére, le Syndic agissait de bonne foi ; ou que le Consedl Syndical étail informé ; ou que ce Mige portait sur
un point indialement ignoré du Syndic,

Fait & Gouvieux, le dimanche 21 février 2016,

Pour le syndicat des copropriétaires Pour le syndic Pour le syndic
représenté par le président de séance non professionnel non professionnel

de l'assembiée générale 4

Mme. HaRENT..... Mae. HODETT...... M. G T
Ao ‘jé)//wuw_/ s txj.w-fe R ok k“mm(

g

27
. > g -""
T
g =~
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Signature précédée de la
mention « Lu et approuvé »

Signature précédeée de la
mention « Lu el approuvé »

Signatu ee de la
mention” « Lu et approuve »



