VENTE DE BIENS ET

DROITS IMMOBILIERS

MANDATAIRE

En présence et avec le concours de (1) i
représentant (2]

www.60immobilier.com

1 Clos des Vignes - COYE LA FORET
Tél:0344621894-Fax:0344621879
RCS Senlis 482 849 569 - Carte pro N° 531 Beauvais

(1) Titulaire de l'atfestation (nom, attestation...)
(2] Cachet du fitulaire de la carte professionnelle fraison socu-.-fe carfe professionnelle, garantie financiére, RCS...)
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20 Si interviennent a la vente plusieurs VENDEURS et/ou plusieurs ACQUEREURS, ceux-i seront réputés agir conjointement ef
g 8 solidairement entre eux sous la désignation "le VENDEUR" et "I"ACQUEREUR".
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2 (1) - Pour chaque personne physique, indiguer : nom, prénoms, domicile, date et lieu de naissance,
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e 2 -Pour les sociétés, indiguer : forme, dénomination, capital social, sigge, n® RCS, nom, qualité et adresse
)

de son représentant.
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Page 3
ONT CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

le VENDEUR, en s'obligeant et en obligeant ses héritiers et ayants droit solidairement entre eux, fussentils mineurs ou
incapables, a toutes les garanties ordinaires et de droit les plus étendues, vend & I'"ACQUEREUR qui accepte et s'engage a
acqueérir sous réserve des conditions suspensives énoncées aux présentes, les biens et droits immobiliers désignés ci-apres.

i SITUATION ET DESIGNATION

S

66S€c  ©ORRY LA ViLLE , N

Désignation @ préciser les renseignements du cadasire (section, n°] - Le cas échéant, préciser que le bien est en copropriété, le nombre et les n* de lofs, le nombre de
milliémes - loi Carrez : superficie privative des lots supérieurs & 8m? d l'exclusion des lofs & usage de cave, garage et emplacement de stationnement [mention obligatoire,
article 46 de la loi du 10.07.1965), nom, prénoms, adresse et qualité de la personne ayant effectué le mesurage et annexer le document de mesurage aux présentes.
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J\QM')L;. e erdaea T /Ja-éam//v 6£L.A1(;J@L&-L /,Lm'u.
Canring e'«:-),s.,.r.___é_ e aenLaenel |, Are Chambrc eb . .

= 7 L . o L e
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tels que lesdits biens existent et se comportent dans leur état actuel, avec toutes les dépendances, sans aucune exception ni réserve,
I' ACQUEREUR deéclarant les bien connaitre pour les avoir vus et visités et dispensant le VENDEUR d'une plus ample désignation.

| - DECLARATIONS DU VENDEUR
Le VENDEUR déclare ;

1- SUR L'ETAT CIVIL : Qu'il s'oblige & faire dans I'acte de réalisation des présentes les déclarations civiles d'usage et que rien
dans ces déclarations ne s'oppose d cette réalisation.

2 - SUR L'ORIGINE DE PROPRIETE : Qu'il est seul propriétaire des biens pour les avoir acquis et s'engage & fournir, & premiére
demande du mandataire, tous titres de propriété et piéces nécessaires a la vente :

Renseignements concernant I'acte d'acquisition
g

Précédent propriéfaire : ngf\ J‘Ot‘k} PETE—RS

. Date, nature de |'acte et mentions de |'enregistrement : ()- 30 .O(Jr'.( agO()Lr

Paraphes :
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3-SUR LES SERVITUDES ET L'URBANISME : Que les biens, objet des présentes, ne sont & sa connaissance grevés d'aucune
servitude autre que celles résultant de la situation naturelle des lieux, du plan d'aménagement et d'urbanisme et de la loi
en général, les questions d'urbanisme faisant ci-aprés |'objet d'une condition suspensive.

4 -SUR LA SITUATION HYPOTHECAIRE : Que les biens & vendre sont libres de tout privilége immobilier spécial et de toutes
hypothéques conventionnelles, judiciaires ou légales. Si des inscriptions hypothécaires se révélaient, il s'oblige a en
rapporter mainlevée et certificat de radiation & ses frais.

libres de toute location, occupation, réquisition ou encombrement.

loués selon I'état locatif annexé aux présentes.

5 - SUR L'ETAT D'OCCUPATION :
Que ces biens seront le jour de 'entrée en jouissance [g

Si les locaux sont vendus loués, la restitution du dépét de garantie incombe au nouveau bailleur (ort. 22 de la loi du 06.07.7989).
Toute clause contraire entre le VENDEUR et I'ACQUEREUR est inopposable au locataire.

6 - SUR LA SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DE LA COPROPRIETE :
A - APUREMENT DES CHARGES DE LA COPROPRIETE (le cas échéant) :
Qu'il s'oblige & obtenir, & la date prévue pour la signature de |'acte authentique, le certificat mentionnant |'apurement des
charges de copropriété (article 20 - loi du 10.07.1965), auprés du syndic désigné ci-dessous :

Coordonnées du syndic

Nom et adresse :

B - INFORMATION DE L'ACQUEREUR :

Article 45-1 de la loi n°® 65-557 du 10.07.1965 : "Tout candidat & I'acquisition d'un lot de copropriété, tout bénéficiaire d'une
promesse unilatérale de vente ou d'achat ou d'un contrat réalisant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot peut, & sa demande,
prendre connaissance du carnet d'entretien de l'immeuble établi et tenu & jour par le syndic, ainsi que du diagnostic technique
établi dans les conditions de l'article L. 111-6-2 du code de la consiruction et de ['habitation”.

Article 4-4 du décret n°67-223 du 17.03.1967 : "lorsque le candidat & I'acquisition d’un lot ou d’une fraction de lot le
demande, le propriétaire cédant est tenu de porter ¢ sa connaissance le carnet d’entretien de I'immeuble ainsi que le diagnostic
technique." IS

_le contenu de ce carnet d'entretien est défini par le décret n® 2001-477 du 30.,05.2001.
-

C - REPARTITION DES CHARGES DE COPROPRIETE A LA DATE DE LA CESSION (le cas échéant) :

Aux termes de |'article 6-2 du décret du 17.03.1967, le principe de répartition des provisions sur charges a |'occasion

de la mutation & titre onéreux d'un lot de copropriété est le suivant :

-le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du 3éme alinéa de I'article 14-1 de la loi du
10.07.1965, incombe au VENDEUR ;

- le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe  celui, VENDEUR ou
ACQUEREUR, qui est copropriétaire au moment de |'exigibilité ;

- le trop ou moins percu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porté au crédit ou au débit du compte
de celui qui est copropriétaire lors de cette approbation. '

Cependant, aux termes de |'arficle 6-3 du décret du 17.03.1967, toutes les clauses répartissant les charges entre le

VENDEUR et 'ACQUEREUR d‘un lot sont possibles ; le cas échéant, la convention de répartition de charges est indiquée
dans les “AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES” en page 11. Ces stipulations nont d’effet qu’entre les parties.

Le syndic conserve donc pour débiteur celui que les dispositions ci-dessus désignent.

D - DOCUMENTS A ANNEXER EN CAS DE COPROPRIETE :
Article L. 721-2 DU CCH : En cas de vente d'un lot ou d'une fraction de lot d'un immeuble béti & usage total ou partiel
d'habitation et soumis au statut de la copropriété, sont annexés au compromis ou, & défaut de compromis, & l'acte
- authentique de vente, en sus du dossier de diagnostic technique mentionné a l'article L. 271-4, les document suivants :
- la fiche synthétique de la copropriété prévue @ l'article 8-2 de la loi du 10 juillet 1965 & compter du 31 décembre
2016 pour les syndicats de copropriétaires de plus de 200 lots, 31 décembre 2017 pour ceux de plus de 50 lots et 31
décembre 2018 pour les autres ;

Paraphes :
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- le réglement de copropriété et |état descriptif de division ainsi que les actes les modifiant s'ils ont été publiés ;

- les procés verbaux des assemblées générales des trois derniéres années, si le copropriétaire VENDEUR en dispose ;

- le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des charges hors budget prévisionnel payées par le
copropriétaire VENDEUR au titre des deux exercices comptables précédant la vente ;

- les sommes pouvant rester dues par le copropriétaire VENDEUR au syndicat des copropriétaires et les sommes qui seront
dues au syndicat par I'ACQUEREUR ;

- |'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la dette vis-a-vis des fournisseurs ;

- lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de travaux, le montant de la part du fonds de fravaux rattaché au
lot principal vendu et le montant de la derniére cotisation au fonds versée par le copropriétaire VENDEUR au titre du lof ;

par exception, les syndicats comportant moins de dix lots & usage de logements, de bureaux ou de commerces, dont le
budget prévisionnel moyen sur une période de trois exercices consécutifs est inférieur & 15 000 Euros, n‘ont pas &
annexer aux présentes les sommes restant dues par le VENDEUR ainsi que I'état global des impayés ;

- le carnet d’entretien de |'immeuble ;

- une altestation comportant la mention de la superficie de la partie privative du lot prévue a l'article 46 de la loi du
10.05.1965 & compter de la parution d’un décret définissant cette surface ;

- une nofice d’information relative aux droits et obligations des copropriétaires ainsi qu’au fonctionnement des instances
du syndicat de copropriété dont le contenu est fixé par arrété ;

- le cas échéant, le diagnostic technique global prévu & l'article L. 731-1 et le plan pluriannuel de travaux prévu a 'article
L. 731-2.

A défaut d’annexion au compromis de vente, I'ACQUEREUR reconnait que le VENDEUR lui a remis le réglement de

copropriété, le carnet d’entretien et |'état descriptif de division.

ATTENTION : Lorsque I'ensemble de ces documents SAUF le carnet d'entrefien, la nofice d’information et le diagnostic
technique global, ne sont pas annexés a l‘acte notifié conformément a I'article L. 271-1 du CCH, le délai de rétractation ou
de réflexion ne court qu’a compter du lendemain de la communication de ces documents & I’ACQUEREUR. Cette
communication est réalisée selon les modalités prévues a I'article L. 271-1.

~

SUR LA SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE :

L'immeuble a été construit le ‘/( Q‘Q— S

Le VENDEUR remet, dés la signature des présentes, le dossier de diagnostic technique contenant les éléments ci-dessous
établis par un ou plusieurs diagnostiqueurs certifiés (article L. 271-6 du CCH).

= Arficle R.271-4 DU CCH : Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait : de « faire
appel, en vue d'établir un document devant éfre établi dans les conditions prévues & l'article L. 271-6, & une personne qui ne
safisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux
conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ». 2

E un éfat des risques naturels, miniers et fechnologigues établi le . ,
- et daté de moins de & mois avant la signature de "acte authentique car I'immeuble est situé dans une zone visée au |
de l'article L. 125-5 du code de |'environnement ou par un arrété préfectoral prévu au lll du méme article ;

L'immeuble est situé dans une zone :[ | couverte par un plan de prévision des risques technologiques.
[] couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles.
[ ] sismique.
[ ] couverte par un plan de prévention des risques miniers.

Si, aprés le compromis de vente, la parcelle sur laquelle est implanté I'immeuble est inscrite dans une des zones
mentionnées au | de 'article L. 125-5 du code de |'environnement ou |'arrété préfectoral prévu au lll du méme arficle fait
I'cbjet d'une mise & jour, le dossier de diagnostic technique est complété lors de la signature de I'acte authentique de
vente par un éfat des risques naturels, miniers et technologiques ou par la mise & jour de |'état existant.

Le VENDEUR certifie [ | que I'immeuble objet des présentes n‘a pas fait I‘objet de sinistre(s) ayant donné lieu au
versement d'une indemnité visée par l'arficle 1.125-2 ou L128-2 du code des assurances ;

[ | que I'immeuble objet des présentes a fait I'objet d'un sinistre ayant donné lieu au versement
d‘une indemnité visée aux article L.125-2 ou L128-2 du code des assurances.

- En I'absence, lors de la signature de |'acte authentique de vente, de I'état des risques naturels, miniers et
" technologiques, I'ACQUEREUR peut poursuivre la résolution du conirat ou demander au juge une diminution du prix.

[ | une information sur la présence d’un risque de mérule dans les zones délimitées en application de I'article L. 133-8 du
CEH;

Paraphes :
ﬁ tissot ITC-766/36
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[ ] un état relatif & la présence de termites dans le béatiment établi le
et daté de moins de 6 mois avant la signature de I'acte authentique (article L. 133-6 du CCH), car l'immeuble fou pume
d'immeuble] bati estsitué dans une zone délimitée en application de I'article L. 133-5 du CCH et concluant
.,

Y.

[] l'immeuble est situé dans une zone ¢ risque, mais le bien vendu n’est pas affecté ;
[] la présence de termites a été déclarée & la mairie.

En cas d’absence de I'état relatif & la présence de termites lors de la signature de I'acte authentique, la découverte de
termites constitue un vice caché susceptible d’entacher la vente de nullité.

[_] un Constat de Risque d'Exposition au Plomb (CREP) établi le

daté de moins de 1 an avant la signature de I'acte curhenhque (sauf en cas de précédent contrat concluant & l‘absence de
plomb), et concernant les parties privatives affectées & |'habitation de I'immeuble construit AVANT le 01.01.1949
(articles L. 1334-5, I. 13346 ef 1.1334-13 du code de la santé publique] concluant :

[ ] & l'absence de plomb ;
[_] & la présence de plomb en concentration supérieure aux seuils définis par arrété ministériel ;

[_] @ la présence de plomb en concentration inférieure aux seuils définis par arrété ministériel.

&un éfat mentionnanf la présence ou I'absence
de matériaux ou produits contenant de I'amiante établi le N . o1 . Loi€
car le permis de construire de I'immeuble a été délivié AVANT le 01.07.1997 (article L. 1334-13 du code de la e
publique) et concluant :

[] & l'absence d'amiante ;
X ¢ la présence d'amiante : (X dans les parties privatives,
[ | dans les parties communes.

-

E un étot de 'installation intérieure de gaz établi le 23 . ot. 20(€&
daté de moins de 3 ans avant la signature de I'acte authentique car I'immeuble est & usage d'habitation 5
Iinstallation intérieure de gaz a été réalisée depuis plus de 15 ans (article L. 134-6 du CCH). i

[gun état de 'installation intérieure d'électricité établi le 23 . OL. Zol6
daté de moins de 3 ans avant la signature de I'acte authentique car I'immeuble est & usage d'habitation i
I'installation intérieure d'électricité a été réalisée depuis plus de 15 ans (article L. 134-7 du CCH).

* CREP, Etat de présence ou d’absence d’amiante, Etat d'installation intérieure de goz ou Etat d'installation intérieure
d'électricité : en cas d’absence de ces éléments lors de la signature de I'acte authentique de vente, le VENDEUR ne peut
pas s‘exonérer de la garantie des vices cachés.

Eun diagnostic de performance énergétique établi le /| T o, ol€
daté de moins de 10 ans avant la signature de I'acte aufhenhque article L. 134-1 du CCH). Les différents modeéles 5

diagnostic de performance énergétique sont précisés dans I'arrété socu6118811 du 15.08.2006.

L'ACQUEREUR ne peut pas se prévaloir & I'encontre du propriétaire des informations confenues dans le diagnostic de
performance énergétique, qui n'a qu'une valeur informative.

[ ] un diagnostic assainissement établi le
daté de moins de 3 ans au moment de la signature de I'acte authentique et concluant que I'installation mdlwduelle
d'assainissement :

[ ] est conforme a la législation ;

[ n’est pas conforme & la législation et des travaux de mise en conformité devront éire réalisés par ACQUEREUR dans les
un an qui suivent la signature de |'acte authentique.

Par ailleurs, lorsqu’une zone d'assainissement collectif existe, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire dans le délai de 2 ans & compter de la mise en service du réseau public de collecte.

Paraphes :
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Il - PRIX DE VENTE

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix indiqué ci-dessous et payable en totalité le jour de la signature de
I'acte authentique :

- le prix ne comprend pas |u‘cnmm|55|on si celle-ci est & la charge de I'ACQUEREUR ;
- le prix inclut la commission si celle-ci est a la charge du VENDEUR.

PRIX DU BIEN IMMOBILIER

Somme en toutes lettres : Dw}o Ca— C/\:"\G\MG\;-;V_L S (’-‘nt'- ‘Y\'\Vl!- Crcen

Somme en chiffres : 2 Stooce €

Le cas échéant, prix des meubles meublant vendus avec le bien immobilier :
PRIX DES MEUBLES MEUBLANT

Somme en toutes lettres : [(_O (W W\th Rhe T

ftc.  Taux de TVA :

Somme en chiffres : N1

De convention expresse, le versement effectif de la totalité du prix et du montant des frais ainsi que la signature de 'acte
authentique nécessaire pour la publication fonciére conditionneront le transfert du droit de propriété au profit de I'ACQUEREUR.

Ill - PROPRIETE - JOUISSANCE

. Date d'entrée en jovissance
'ACQUEREUR sera propriétaire des biens & vendre & compter du jour de la L(,_ wui i le Senabtee. ol
signature de |'acte authentique. Il en prendra la jouissance @ la date indiquée = 6 J

ci-contre par la prise de possession réelle ou par la perception des loyers. CZO‘?_ e lfpl Q,Jr" rv_“

La vente est consentie et acceptée sous les conditions ordinaires et de droit que 'ACQUEREUR s'oblige & accomplir :

1 -<JOUISSANCE : Prendre les biens vendus dans I'état ot ils se trouveront le jour de |'entrée en jouissance, sans garantie de
la part du VENDEUR de bonne foi en raison du bon ou mauvais état du sol, du sous-sol ou des bétiments, des vices de
toute nature apparents ou cachés, d'une erreur dans la désignation ou la contenance, celleci fitelle supérieure ou
inférieure @ 1/20éme, devant faire son profit ou sa perte. Toutefois, en application de I'article R. 211-4 du code de la
consommation, la présente clause sera considérée sans obijet si le VENDEUR est un professionnel de I'immobilier.

2 - GARANTIE DE LA SUPERFICIE : Pour les lots de copropriété, la superficie desdits lots telle qu’elle est indiquée dans la
deésignation qui précéde fait I'objet de la garantie instituée par I'article 46 de la loi du 10.07.1965 (loi Carrez).

3 - SERVITUDES : Souffrir les servitudes passives, apparentes ou non, continues.ou discontinues, pouvant grever les biens
vendus, profiter de celles actives s'il en existe.

4 - TAXES - CHARGES : Acquitter, & compter du jour de I'entrée en jouissance, les impositions, faxes et charges de toute
nature auxquelles les biens sont ou seront assujettis, étant précisé que la taxe fonciére sera payée pcr les deux parties,
au prorata de leur occupation dans I'année civile de I'entrée en jouissance.

autres répartifions des charges

5+ ASSURANCES : Faire son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation des polices d'assurance et
abonnements divers souscrits par le VENDEUR et relatifs aux biens vendus. Dans tous les cas, maintenir ces derniers
assurés  une compagnie notoirement solvable.

6 - FRAIS : Payer tous les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en seront la suite ou la conséquence.

Paraphes :
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1V - FINANCEMENT

~ FINANCEMENT DE L'ACQUISITION SANS EMPRUNT (1)

A - SOMME A FINANCER
e Prixde la vente ....cccoovvn.

® Prix des meubles meublant

® Provision pour frais d'acte

e Frais de négociation (si ceux<i sont prévus d la charge de I'ACQUEREUR) ..

1

S Bl S T

TOTAL

B - PLAN DE FINANCEMENT

L'ACQUEREUR déclare qu'il n'envisage pas de contracter d'emprunt pour financer son acquisition, ce financement
devant ire assuré pour la totalité & I'aide de ses deniers personnels et assimilés.

Il confirme ci-aprés son intention, par une mention écrite de sa main, conformément a I'article L. 312-17 du code
de la consommation.

"le soussignéfe) (nom et prénoms) déclare effectuer cette acquisition sans recourir a aucun prét. Je reconnais
avoir été informé(e) que, si je recours néanmoins & un prél, je ne pourrai me prévaloir de la condition suspensive
de son obtention prévue au livre lll chapitre Il du code de la consommation relatif au crédit immobilier."

(1) Si cetfe page est utilisée : ne pas utiliser les 2 pages suivantes, les barrer en transversal. Paraphes :
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A - SOMME A FINANCER

Poge @

FINANCEMENT DE L'ACQUISITION A L'AIDE D'EMPRUNTS IMMOBILIERS (2)

s bl e St TS L o e i e | . 2 Sq’ooo ...... <o
2P desmeublesimeublant it st oo s et Ll ol rans = D200,
s Provision) pour raisidiaere S e R e e = 124-)(9(.%: ....... , S
o Provisioni pour frais dlemprunt; .&oia ol St maata i i T |
® Frais de négociation (si ceuxci sont prévus & la charge de I'ACQUEREUR] = ol e M
. e O B
TOTAL = |..290.908 $o....
B - PLAN PE FINANCEMENT
L'ACQUEREUR déclare que son acquisition sera financée de la fagon suivante :
* A l'aide de ses deniers personnels et assimilés & concurrence de ................. = GSooo € ...
o Al'aide d'un ou plusieurs préts bancaires ou assimilés d'un mentant global de = 245 ocoo <
SOIT UN TOTAL EGAL A LA SOMME A FINANCER ...... = |...2:0.9.990. €. ..

C - DECLARATION DE L'ACQUEREUR

' ACQUEREUR déclare :

* Que rien dans sa situation juridique et dans sa capacité bancaire ne s'oppose aux demandes de préts qu'il se
propose de solliciter.

® Que le montant de ses emprunts en cours (autres que ceux nécessaires @ la présente acquisition) ainsi que ses
ressources mensuelles s'élévent aux sommes respectivement indiquées ci-aprés :

EMPRUNTS EN COURS

RESSOURCES MENSUEWES — dFo0o *€.  NETIES- bRo¥ES:

Signature de I'"ACQUEREUR : Hapensle @arion inulle
D - CARACTERISTIQUES DES PRETS =

L'ACQUEREUR déclare que ses ressources lui permettent de solliciter ces. préts et qu'il se propose de les contracter

a des conditions compatibles avec ses possibilités de remboursement, soit :

¢ Montant global des préts & solliciter .......cccovveiiiiiiiniieiieiiicaies - | 24S oco €

® Taux d'intérét maximum (hors frais de dossiers, d'assurance et d'hypothéque) = 2,'3 ................. Yo / an

L [T e e o o o T B ... s années

° .| U
D'OU CHARGES MENSUELLES MAXIMALES — | 1.QS€ | %3

- ANISMES FINANCIERS SOLLICITES PAR L'ACQUEREUR

L'ACQUEREUR entend solliciter ce ou ces crédits, par des démarches personnelles, auprés des organismes
financiers de son choix et notamment auprés des organismes suivants :

/\Scwc\% oA A= 5l coneal e coudd e pon chaix.

(2) Si cette page est utilisée : ne pas uliliser la page précédente, la barrer en fransversal. Paraphes :
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CONDITION SUSPENSIVE RELATIVE AU FINANCEMENT ;
La présente vente est soumise d la condifion suspensive de I'obtention du ou des préts qui seront sollicités par I'ACQUEREUR (ef, le
cas échéant, par le mandataire si 'ACQUEREUR lui a confié cefte mission au paragraphe K) et dont les caractéristiques ont été
définies au paragraphe D ci-avant. Cette condifion suspensive est stipulée au seul profit de ' ACQUEREUR.

F - DUREE ET REALISATION DE LA CONDITION SUSPENSIVE G

La durée de validité de la présente condition suspensive est fixée So jours

ci-contre, éfant enfendu que, conformément & Iarticle L. 312-16 du code e debanes

de la consommation, elle ne peut éfre inférieure & 30 jours & compter de

la date de signature du présent acte : le AO \wi~ 2016 ¢ 18 heures
N

La présente condition suspensive sera considérée comme réalisée dés que I'ACQUEREUR aura obtenu, dans le délai fixé ci-
avant, un ou plusieurs préts couvrant le montant global de la somme & financer par emprunt et répondunt aux
caractéristiques définies au paragraphe D.

G - PROROGATION EVENTUELLE DE LA DUREE

Si les parties décidaient, pour des raisons de pure convenance personnelle, de proroger conventionnellement la durée de la
présente condition suspensive, ceffe prorogation ne pourrait se faire que sur demande expresse de I'ACQUEREUR formulée
par écrit et acceptation écrite du VENDEUR.

H - OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR

L' ACQUEREUR s'engage & faciliter 'instruction des dossiers de préts et a effectuer dans les plus brefs délais toutes les

démarches lui incombant directement afin de ne pas augmenter la durée d‘immobilisation des biens & vendre, laquelle

pourrait constituer pour le VENDEUR un préjudice financier trés grave.

Il s‘oblige notamment :

* & déposer une ou plusieurs demandes de préts répondant aux caractéristiques définies ci-avant paragraphe D et couvrant
le montant global de la somme & financer par emprunt.

e & fournir, @ premiére demande, tous renseignements et documents et se soumetre & foute visite médicale qui pourront |ui
étre demandés par les organismes financiers sollicités e, le cas échéant, par le mandataire diment mandaté.

|- NON-REALISATION DE LA CONDITION SUSPENSIVE

Si la condition suspensive n’est pas réalisée dans le délai prévu au paragraphe F, sans que ce défaut incombe a

I'ACQUEREUR et sauf renonciation par ce dernier & ladite condition dans la forme prévue au paragraphe J, chacune des

parties retrouvera sa pleine et entiére liberté, sans indemnité de part et d’autre.

Dans ce cas, tout versement effectué par I'ACQUEREUR lui sera immédiatement et intégralement restitué.

En sevanche, si la non-obtention des préts a pour cause la faute, la négligence, la passivité, la mauvaise foi ou tout abus de

droit de 'ACQUEREUR comme en cas de comportements ou de réticences de nature @ faire échec @ l'instruction des dossiers

ou @ la conclusion des contrats de préts, le VENDEUR pourra demander au tribunal de déclarer la condition suspensive de

prét réalisée, en application de Iarficle 1178 du code civil avec attribution de dommages-intéréts pour le préjudice subi du

fait de I'immobilisation abusive des biens & vendre. N

Dans cefte éventualité, 'ACQUEREUR devra également indemniser le mandataire du préjudice causé par cette faute et le

séquestre ne pourra se dessaisir des fonds qui lui sont confiés que d’un commun accord entre les parties ou en vertu d’une

décision de justice devenue définitive.

J - RENONCIATION A LA CONDITION SUSPENSIVE

Si I'ACQUEREUR décide de renoncer & la présente condition suspensive, soit parce que le montant fotal des préts offerts est

inférieur & celui des préts sollicités, soit pour des raisons de pure convenance personnelle, il devra le nofifier au VENDEUR

et/ou au mandataire avant 'expiration du délai fixé au paragraphe F.

Cette notification, formulée par lettre recommandée avec avis de réception ou remise en main propre contre récépissé, devra

obligatoirement confenir la mention manuscrite prévue par |'article L. 312-17 du code de la consommation.

K - MANDAT DE FINANCEMENT

Pour s'assurer une possibilité supplémentaire de crédit, 'ACQUEREUR donne mandat exprés au mandataire afin de solliciter

en son nom et pour son compte, un ou plusieurs préts répondant aux caractéristiques énoncées au paragraphe D. A cet

effet, il s'engage & fournir au mandataire les piéces et renseignements nécessaires & I'instruction des dossiers de préts.

Le mandataire qui sollicite, qui recueille I‘accord du mandant sur une opération de banque ou qui lui en expose oralement

ou par écrit les modalités en vue de sa réalisation, est qualifié d'infermédiaire en opération de banque.

A ce titre, le mandataire certifie répondre aux obligations suivantes : avoir la capacité professionnelle (arficle R.519-6 code

monéfaire et financier], étre immairiculé au registre unique des intermédiaires en opérations de banque (article .546-1 CMF),

détenir une assurance responsabilité civile et une garantie financiére spécifique (arficles R.519-16 et L.519.4 CMF) et étre lié

par un mandat spécifique délivré par un établissement de crédit (article L.519-2 CMF).

L'exécution de cefte mission par le mandataire est gratuite et ne donnera lieu & aucune rémunération a la charge du mandant.

Toutefois, en cas d'acceptation par le mandant d‘un ou plusieurs préts proposés par I'établissement de crédit précité auquel le

mandataire aura fransmis sa demande, le mandataire pourra recevoir et conserver foute commission qui pourrait éventuellement

lui &tre versée par ledit établissement. Le mandant déclare avoir parfaite connaissance de ces conditions et les accepte.

L'ACQUEREUR LE MANDATAIRE
Signature précédée de la mention manuscrite Signature précédée de la mention manuscrite
"L ef approuvé, bon pour mandat” "lu ef approuvé, mandat accepté"

Paraphes :
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V - CONDITIONS SUSPENSIVES

Outre les éventuelles conditions suspensives d'obtention de préts, les parties soumettent formellement la réalisation de la
vente aux condifions suspensives suivantes, stipulées au seul profit de I'ACQUEREUR, lequel pourra toujours y renoncer :
o 0
1- URBANISME : Que le certificat d'urbanisme ne révéle aucune servitude ou charge quelconque rendant |'immeuble
impropre @ sa destination normalement prévisible. A ce sujet, il est précisé que le seul alignement ne sera pas considéré
comme une condition suspensive, & moins qu'il ne rende I'immeuble impropre & sa destination.

2 - ETAT HYPOTHECAIRE : Que I'état hypothécaire ne révéle aucune inscription ou privilége d'un montant total supérieur au
prix de vente convenu ou qui soit de nature & faire échec a l'obtention d'un crédit éventuel.

3 - DROIT DE PREEMPTION : Les parties reconnaissent avoir été informées que la présente vente peut éire soumise & un droit de
préemption, si les biens & vendre sont situés dans un secteur sauvegardé, une zone soumise au droit de préemption
urbain, ou tout périmétre de restauration immobiliére. En cas d'exercice du droit de préemption, I'ACQUEREUR
reprendra sa pleine et entiére liberté et récupérera immédiatement et sans aucune formalité la somme remise au
séquestre. Le préempteur, sera subrogé dans tous les droits et obligations de I'ACQUEREUR, y compris le paiement de la
commission de négociation si celleci est prévue & la charge de I'ACQUEREUR.

4 - AUTRE(S) CONDITION(S) SUSPENSIVE(S) (1) :

Si l'une des conditions suspensives n'est pas réalisée (sauf renonciation par I'ACQUEREUR a ces conditions), chacune des porhes
. aeprendra sa pleine et entiére liberté, sans indemnité de part et d'autre, et la somme remise par I'ACQUEREUR, & titre
d'acompte, lui sera immédiatement restituée, et ceci sans aucune formalité.

V1 - AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES (1)

[plus ample désignation du bien, répartition conventionnelle des charges de copropriété, prise de possession et entrée en jouissance
liées a la réalisation d'un événement ...)

(1) Si l'espace nécessaire au développement des condilions est insuffisant, Paraphes :
créer une page bis supplémentaire.
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VII - INTERDICTION PAR LE VENDEUR

Le VENDEUR s'interdit, et ceci jusqu'a la signature de |'acte authentique, d'aliéner a une autre personne que I' ACQUEREUR
les biens vendus quels que soient les avantages qu'il pourra en firer, I'ACQUEREUR se réservant le droit de demander en
justice I'annulation de tous ctes faits en violafion des présentes, nonobstant tous dommages et intéréts.

VIIl - REALISATION

Les présentes constituent dés leur signature un accord définitif sur la chose et sur le prix, et le VENDEUR ne pourra en aucun cas se
refuser a réaliser la vente en se prévalant de I'article 1590 du code civil et en offrant de restituer le double de la somme versée.

L'acte authentique sera établi sur convocation du notaire a la date prévue ci-dessous, sous réserve de l'obtention, par ce
dernier, de toutes les piéces, fitres et documents nécessaires a la perfection de ['acte. .

La signature de |'acte authentique est prévue :

ygolzsdfr:ed:roi de T(:O ;'S ™o W)
Notaire désigné :
ve  Abesoanche, - ANTEZ (ho‘Eu'm venolew )
Notaire a : S{nt W ( L A ol ’e ' Ara ‘ lt'C{rt_) i
Tel: O3 44 53 20 6€. Y Mail:
Clerc :
éventuellement assisté de :
Me ,Eh‘Jq&*J’ﬂ\ MAILLeT (ﬂbvaav‘t Ac]ads )
Notaire o : AULNAY Soud Bl ( 10 avw ol delen, rovs)
Tél: &\ 4R 3957 SY- Mail :

Clerc :_

IX - CLAUSE PENALE

En application de la rubrique "REALISATION" et aprés levée de foutes les conditions suspensives, il est convenu, au cas ol
I'une des parties viendrait & refuser de régulariser par acte authentique la présente vente dans le délgi imparfi, qu'ells
pourra y éfre confrainte par tous les moyens et voies de droit, en supportant les frais de poursuites et de recours d justice €
sans préjudice de tous dommages et intéréts. Toutefois, la partie qui n'est pas en défaut pourra, & son choix, prendre act
du refus de son co-contractant et invoquer la résolution du contrat.

Dans I'un et I'autre cas, il est expressément convenu que la partie qui n'est pas en défaut percevra de I'autre partig, & fitr

d'indemnisation forfaitaire de son préjudice, la somme de :
.

Somme en toutes leftres : Utno\( e UWM e luron

Somme en chiffres : 26 %S 6 .

De plus, dans l'une et I'autre éventualité, une indemnité compensatrice de sa perte de rémunération restera due al
mandataire, dans les conditions de forme prévues ci-aprés & la rubrique "NEGOCIATION", |'opération étant définitivemer
conclue (article 74, décret 72-678 du 20.07.1972).

X - NEGOCIATION

Les parties reconnaissent formellement que le mandataire désigné page 1 les a mis en présence avec le concours éventuel de I'agence

et a négocié et rédigé les termes, prix et conditions des présentes.

Paraphes :
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En conséquence, chacune des parties s'engage & régler audit mandataire dés que I'opération conclue par son intermédiaire
aura été constatée par acte authentique, la rémunération ou parfie de rémunération prévue & sa charge, figurant au mandat
et indiquée ci-aprés :

d la charge du VENDEUR (cefte commission est incluse dans la somme stipulée au paragraphe PRIX DE VENTE)

N
mandat n° : . en date du :
& la charge de I'ACQUEREUR [cefte commission est & verser en sus de la somme slipulée av paragraphe PRIX DE VENTE)
D e W\A«u T Crren (‘ Q oow ’6) .
T.T.C.

mandat n° : 23 és | S .e“n.do“te du: A4 04\[64,() ,&,l{

En cas d'exercice du droit de préemption, la commission restera due selon les prévisions du mandat : le VENDEUR pour la part
prévue & sa charge, le préempteur pour la part prévue a la charge de I'ACQUEREUR.

XI - LOI SOLIDARITE ET RENOUVELLEMENT URBAINS DU 13 DECEMBRE 2000
1 - Si le présent compromis sous-seing-privé n'a pas pour objet I'acquisition d'un immeuble & usage d'habitation ou si
I'ACQUEREUR n'est pas un "NON PROFESSIONNEL", la loi SRU ne s'applique pas et le versement s'effectue dans les
formes indiquées ci-aprés (paragraphe Xl "VERSEMENT DE l'ACQUEREUR - SEQUESTRE").

2 -Si le présent compromis sous seing privé a pour objet I'acquisition d'un immeuble & usage d'habitation par un
ACQUEREUR "NON PROFESSIONNEL", la loi SRU s'applique.

[J Le présent acte est conclu entre deux non professionnels :
-

A) la loi SRU instaure un délai de réiractation (article L. 271-1 du code de la construction ef de I'habitation) de 7 jours a
compter du lendemain de la premiére présentation de la letire lui nofifiant I'acte.

Cet acte est nofifié & '"ACQUEREUR par lettre recommandée avec demande d'avis de réception qu par tout autre
moyen présentant des garanties équivalentes pour la détermination de la date de réception ou de remise.

La faculté de rétractation est exercée dans ces mémes formes.

B) la loi SRU interdit tout versement avant I'expiration du délai de rétraction (article L. 271-2 du code de la construgtion et
de I'habitation reproduit ci-dessous).

A l'issue de ce délai, le présent confrat sera soumis & la condition suspensive d'un versement par I'ACQUEREUR.

Ce versement s'effectuera au plus tard jours aprés |'expiration du délai de rétractation dans les
formes indiquées ci-dessous (paragraphe XIi "VERSEMENT DE L'ACQUEREUR - SEQUESTRE").

Xle présent acte est régularisé par I'intermédiaire d'un professionnel (mandataire désigné en page 1) :
(o
A) la loi SRU instavre un délai de rétractation (article L. 271-1 du code de la construction et de I'habitation) de ¥ jours @
compter du lendemain de la premiére présentation de la nofification de I'acte faite :

- soit par lettre recommandée AR, ou par tout autre moyen présentant des garanties équivalentes pour la
détermination de la date de réception ou de remise ;
- soit par remise en main propre conformément & l'article D. 271-6 du code de la construction et de 'habitation.

n

le bénéficiaire du droit de rétractation inscrit de sa main, en page 15 des présentes, les mentions suivantes : "... remis par (nom
pag p

du professionnel)... & (lieu)... le (date)... " et : " Je déclare avoir connaissance qu'un délai de rétractation de sept jours m'est
accordé par l'article L. 271-1 du code de la construction et de I'habitation, et qu'il court & compler du lendemain de la date de
remise inscrite de ma main sur le présent acte, soit @ compter du... " (article D. 271-6 du CCH).

La faculté de rétractation est exercée par letire recommandée AR ou par tout autre moyen présentant des garanties
équivalentes pour la détermination de la date de réception ou de remise.

B) la loi SRU réglemente le versement au séquestre (article L. 271-2 du code de la construction ef de I'habitation reproduit ci-dessous)
I'ACQUEREUR effectue un versement entre les mains d‘un professionnel disposant d'une garantie financiére affectée au
remboursement des fonds déposés dans les formes indiquées ci-dessous (paragraphe XIl "VERSEMENT DE L'ACQUEREUR -

SEQUESTRE"). Si 'ACQUEREUR décide de renoncer au présent compromis de vente pendant le délai de rétractafion, le
séquestre devra lui restituer le dépét sous 21 jours & compter du lendemain de la date de cette rétractaion.

Paraphes :
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Xii - VERSEMENT DE L'ACQUEREUR - SEQUESTRE
1 - SEQUESTRE : I’ACQUEREUR effectue ce dépdt.

Entre les mainsde ;..

séquestre choisi d'un commun accord entre les parties comme dépositaire de ce versement.

Son montant s'éléve & :

Somme en toutes leftres :
Somme en chiffres :
Référence du versement :
Si I'agent immobilier est le séquestre, et conformément & |'article 5 de la loi du 02.01.1970, le versement est effectué &
I'ordre de I'établissement de crédit :

N°® du compte :

Ce versement s'imputera sur le prix convenu de la vente, sauf application de |'une des conditions suspensives indiquées
aux présentes, auquel cas il serait intégralement restitué & ' ACQUEREUR.

2 - MISSION DU SEQUESTRE : Le séquestre remetira au VENDEUR, dans les huit jours ouvrables, copie du recu délivré &
I'"ACQUEREUR et conservera la somme qui lui est confiée avec pour mission de la ventiler suivant les cas exposés ci-avant.
.la remise de cette somme, & I'une ou |'autre des parties selon ces prévisions, déchargera le séquesire de sa mission,
sans qu'il soit besoin de reu ou de justificatif d'aucune sorte.
Toutefois, en cas de non réalisation pure et simple, le délai de rétractation (le cas échéant) étant écoulé et les conditions
suspensives réalisées, il ne pourra remetire lesdits fonds qu'en vertu d'un accord amiable signé entre les parties ou d'une
décision judiciaire. €

Texte législatif (code de la construction et de I'habitation)

Article L. 271-2 : "lors de la conclusion d'un acfe mentionné & l'article L. 271-1, nul ne peut recevoir de I'acquéreur non

professionnel, directement ou indirectement, aucun versement a quelque titre ou sous quelque ferme que ce soit avant ['expiration du

délai de rétractation, sauf dispositions législatives expresses contraires prévues notamment pour les contrats ayant pour objet
p g p P p yant pour obj

£ I'qequisition ou la construction d'un immeuble neuf d'habitation, la souscription de parts donnant vocation a l'attribution en

~jouissance ou en propriété d'immeubles d'habifation et les contrats préliminaires de vente d'immeubles a construire ou de location-
accession @ la propriété immobiliere. Si les parties conviennent d'un versement & une date postérieure & l'expiration de ce délai et
dont elles fixent le montant, 'acte est conclu sous la condifion suspensive de la remise desdites sommes ¢ la date convenue.

Toutefois, lorsque I'un des actes mentionnés & 'alinéa précédent est conclu par l'intermédiaire d'un professionnel ayant recu mandat
pour préter son concours @ la vente, un versement peut étre recu de l'acquéreur s'il est effectué enire les mains d'un professionnel
disposant d'une garantie financiére affectée au remboursement des fonds déposés. Si l'acquéreur exerce sa faculté de rétractation,
le professionnel dépositaire des fonds les lui restifue dans un délai de vingf ef un jours & compter du lendemain de la date de cette
réfractation.

Lorsque I'acte est dressé en la forme auihentique, aucune somme ne peut éfre versée pendant le délai de réflexion de sept jours.

Est puni de 30 000 €uros d'amende le fait d'exiger ou de recevoir un versement ou un engagement de versement en
méconnaissance des alinéas ci-dessus.”

XIil - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Tous litiges @ survenir enfre les parties seront de la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la situation des biens &
vendre.

XIV - AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment, sous les peines édictées par 'article 8 de la loi du 18.04.1918 (arficle 1837 du code général
des impéts), que le présent engagement exprime |'intégralité du prix convenu.

Par ailleurs, 'ACQUEREUR déclare effectuer le paiement du prix de vente et, de I'éventuelle commission, au moyen de ses
fonds propres, et, le cas échéant, de concours bancaires.

Conformément aux articles L.561-1 et suivants du code monétaire et financier, il déclare que I'opération envisagée aux
termes des présentes n'est pas liée au blanchiment de capitaux ou au financement du terrorisme.

Paraphes :
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XV - SIGNATURE(S) DES PARTIES

RAYES NULS

...... Mo mots Fait @ C;).SL— \°L %r’é)’" SR - S 2 \ Uk\lf.\_e_ CQX'P \6

.................... lignes en evtart d'orginenx gu'it y-a de paries.

Paraphes : un or LJ:w»( Cenj e nMaare .
Le VENDEUR L'ACQUEREUR
Date et signalure(s) précédée(s| de la mention manuscrite Dale et signature(s| précédée(s) de la mention manuscrite
"lu et approuvé - Bon pour accord” "lu et approuvé - Bon pour accord” .
Cadre réservé aux mentions manuscrites dans le seul cas ol le mandataire notifie le présent acte a 'ACQUEREUR par remise en main propre (1)

(article D. 271-6 du code de la construction et de I'habitation issu du décret du 19 décembre 2008)
Le(s) bénéficic:ire(s} du droit de rétractation inscrit{vent) de sa(leur) main les mentions suivantes :

"Remis par (nom du mandataire désigné en page 1)... @ (lieu)... le (date)...” et “Je déclare avoir connaissance qu'un délai de rétractation de
jours.m'est accordé par I'article L. 271-1 du code de la construction et de I'habitation, et qu'il court & compter du lendemain de la date
de remise inscrite de ma main sur le présent acte, soif @ compter du... ”

(1) pour faire courir le délai de rétractation I'article D. 271-6 du CCH exige, outre la mention manuscrite, la reproduction intégrale de I'article L. 271-2 du CCH
[cf page 14 des présentes).

Les informations contenues.dans les présentes peuvent faire I'objet d'un fraitement informatisé ou automatisé nécessaire d leur mise en cevvre. Conformément a la loi i ique
et liberté du 6 janvier 1978, les parties bénéficient auprés du ou des mandataires, d'un droit d’accés ef de reciification des données personnelles qui les concernent.

. Paraphes :
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