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0 AVANT PROPOS : PRESENTATION DES DOCUMENTS

La qualité de la présentation des documents preogeitmet un dialogue constructif entre la maitiseuvre et
la maitrise d’ouvrage. Ainsi :

e Les plans seront de préférence en A3, maximum AGseeont pourvus d’une légende contenant
impérativement le nord, le numéro de version,éhelle.

e Les perspectives 3D seront réalisées a hauteuniitey c'est-a-dire entre 1.5m et 2m.

« Les éventuels éléments en bois seront présentébams d'age (grisés par les intempéries).

1 PREAMBULE

Ce document a pour objectif de préciser les praxigenéraux et les éléments techniques que MONBRUR
a fixés pour la construction de logements locatifsiaux.

Le but est de construire simple, tout en respedantiverses réglementations avec des matériatablis,
fiables, économiques, faciles d’entretien, saing ém maintenant I'équilibre financier de I'opéoaticaractérisé
essentiellement par le rapport entre les loyerasisdes surfaces des logements et le prix de redent
I'opération

La premiére partie décrit les principes généraupliegbles a tous les programmes des opérations de
MONBAILLEUR, la deuxieme partie définit les preqaions techniques minimum par corps d’'état. Lasion

de cette partie en différents themes n’est qu’'metive, elle ne correspond pas nécessairementcawpigge en

lots qui sera retenu lors de la consultation déprises.

2. PROGRAMME
2.1 Conception du plan de masse

D’une maniere générale, le plan de masse devra :

- Respecter les contraintes des documents d’urbanisme

- Etre compact.

- Limiter les voiries internes, les espaces publidesespaces communs.

- Eviter la création de toute servitude.

- Eviter les espaces a l'usage mal défini conduisanine gestion ambigué entre la collectivité et
MONBAILLEUR.

- Mettre en évidence la délimitation des propriétésdes espaces a usage commun et privatif des
logements, notamment par des haies.

- Prévoir une délimitation des espaces de naturéelites par des bordures ou des murets.

- Favoriser la gestion des ordures ménagéres ene@muarte » si celle-ci correspond au mode dectelle
local.

- Eloigner les circulations communes ou publiquesferétres au rez-de-chaussée.

- Eviter les vis-a-vis d’'une distance inférieure am(our toutes les pieces principales et notamresnt
séjours.

- Favoriser l'intimité et I'indépendance des terrassgjardins privatifs.

- Orienter le batiment et les vitrages de fagon &ilpgier I'énergie solaire passive et I'éclairement
naturel.

2.1.1  Spécificité de l'individuel

- Implanter les logements en bandes ou au minimumléEpar 2, sauf contrainte spécifique (double mur
macgonné).

- Prévoir impérativement un garage implanté sur lecglle privative rattachée au logement et dans la
mesure du possible, I'intégrer et I'accoler a I'tafion avec liaison vers le logement.

- Implanter une place de stationnement extérieurdasparcelle privative du logement lorsque cela est
possible.

- Le garage ou la place de stationnement devra @méorgne aux normes d'accessibilité handicapés
(largeur minimale : 3,30 m).

- Si le logement posséde un jardin, I'acces pour eptetien sera possible sans traverser la zone
habitable.
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2.1.2 Spécificités du collectif

- Les coursives extérieures desservant des logersentproscrites.

- Prévoir une résidentialisation de I'ensemble dpdi@tion.

- Prévaoir le stationnement des véhicules a raisonelplace par logement.

- Privilégier le stationnement en surface, prévoirtnaitement paysager des stationnements extéregurs
éloigner les places de stationnement des batiments.

- Sile parking est en sous-sol, les places accesséhlix handicapés seront aménagées a I'extérieur.

- Les acces piétons des parkings en sous-sol déhmumthrecessairement sur I'extérieur et non dans une
partie commune intérieure au batiment. La liaiseecdes logements sera abritée de la pluie.

- Prévoir des jardins privatifs pour les logementgeride-chaussée mais si 'aménagement d’'un espace
pour les outils de jardin est impossible, éviter darfaces privatives engazonnées et dans ce @asipr
essentiellement un revétement minéral.

- Eviter les zones plantées de petites surfacessetelefs artificiels. Le cas échéant, privilégles
végétaux a faible entretien.

- Faciliter les accés pour les taches d’entretien.

2.2. Conception des batiments
D’une maniere générale, le plan des batiments devra
- Privilégier les volumes simples et fonctionnels.
- Eviter au maximum tout apport d’éléments d’archiiee sans justification :
» les volumes injustifiés,
* les débordements sans fonction,
= e bois extérieur sans utilité,
»= |es attiques,
= les frontons,
» |es pergolas.

- On évitera autant que possible le mode électrique fe chauffage individuel et la production d’Eau
Chaude Sanitaire.

- Laproduction d’Eau Chaude Sanitaire par pannealaxrss en toiture pourra étre envisagée dansse ca
uniqguement de toitures terrasses.

- La production d’électricité par panneaux photovigis@s est totalement exclue.

- MONBAILLEUR souhaite privilégier I'enveloppe thertnie de ses logements et créer un « cocon
d’isolation » avec isolation par l'intérieur (vgmaragraphe 3.8) pour cela il conviendra de prévog
isolation continue (planchers, parois verticalesoshbles).

- L’équipe de maitrise d’'aceuvre veillera a I'absenegdnt thermique ou a leur discontinuité par I'emnpl
de matériaux spécifiques et par la descriptioredbrtiques maitrisées.

- On évitera les toitures terrasses pour privilég¢gsr couvertures aussi bien dans le collectif quesda
l'individuel pour tous les locaux y compris les ages individuels. Les toitures végétalisées sont
exclues.

- Il conviendra d'éviter les couloirs trop longs (disce max. entre logement et
escalier < 7 m).

- Si les toitures-terrasses au dernier niveau s'aweobligatoires pour répondre a des contraintes
d’'urbanisme ou techniques (panneaux solairesk edigpecteront les prescriptions du paragraphdB.4
présent document.

- Les terrasses inaccessibles a des niveaux intesirtgsisont a exclure dans tous les cas.

- Individualisation du comptage Eau Froide : pourltagements individuels comme pour les logements
collectifs, les dispositions retenues devront pdmmela facturation directe de I'abonné par le
concessionnaire d'eau froide (réseau indépendaniogement permettant en particulier la coupure
sélective de chaque logement).
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2.2.1 Spécificités du collectif

Halls d’entrée :

Les halls d’entrée des immeubles donnent aux loeatat aux personnes qui leur rendent visite usenjgre
impression générale du lieu. Afin de valoriser d@aur les batiments, une attention particuliére sknac portée
sur le traitement extérieur des entrées, ainsisgu¢aménagement intérieur des halls. (tableaftfidreage (voir
point 3.7.3), miroir ?...)

Il conviendra de :

« Eviter les portes de halls avec semi-fixe,

e Eviter les sas

«  Eviter la séparation de I'escalier et des circakatiorizontale pour les batiment d&%amille (si plancher
bas du logement le plus haut est & moins de 8 sokiu

e Prévoir des vitrages des portes de halls et desmdises fixes composés de plusieurs éléments entre
plusieurs traverses horizontales (Pas de toutetgut

e De proscrire les batons de maréchal comme poigh&esrtes de halls

e Encastrer les boites aux lettres autant que pessibl

»  Privilégier pour les murs des halls les revétementsarrelage a 1.40 m de haut avec liseré (leseaax
décoratifs placage bois sont interdits),

« Prévoir une réservation au sol pour le tapis ottep@ieds,

« Eclairage naturel si possible dans les escaliers,

« Prévoir dans les halls et circulations communegalairage par détecteur de présence embarquéj@ssoc
un interrupteur crépusculaire dans le cas de lumaturelle.

Intérieur

s
J l\ Extérieur /‘
|

Chemin couvert
mm  Accés sécurisé
Distance maximum
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Facades :
Les balcons, terrasses et loggias sur jardin séauipés de gardes corps opaques préservant ii@tim

Annexes :
Le projet ne comprendra pas de caves individuelles.
Aucun local collectif résidentiel ne sera envisagé.

Il conviendra de prévoir :

- un local vélos et poussettes d'une surface minindeml0 m?2 et de 1,5 m2 par logement équipé de
systéme accroche-vélos,

- unlocal entretien de 4 m2 avec robinet de puisagiphon de sol,

- un local sanitaire avec lave-mains Eau Froide et Eaaude Sanitaire dans le cas ou la loge n'est pas
prévue,

- des locaux techniques (basse tension, branchemsmt sous-station ou chaufferie, machinerie
ascenseurs, ...) qui pourront se situer pour la plupa sous-sol. Les locaux techniques communs
contigus a des chambres sont interdits.

- Locaux ordures ménagéres (OM)

0 Les immeubles d’habitation collective ne bénéfitipas d’'un systéeme de bornes enterrées,
seront dotés de locaux OM dont les dimensions seaptés aux besoins du tri sélectif et de
la fréquence de la collecte. Ces locaux pourromitser en dehors de I'enveloppe du batiment
mais jamais en sous-sol et dans tous les cas petsatcessibles que par I'extérieur. Ces
locaux seront équipés d'un siphon de sol, d'un mebide puisage, d'un éclairage avec
détecteur de présence intégré au luminaire, d'uestilation permanente, d'un contrdle
d’'acces par clef de proximité et ils seront revé&us carrelage au sol et aux murs jusqu’a une
hauteur de 1,80 m minimum.

Les emplacements situés dans un parking en souesnit boxés a raison de 1 box maximum par logerhan
largeur du box sera de 2,75 m disponible intérgles box doubles sont interdits.

Chauffage et production d’Eau Chaude Sanitaire :

Pour les opérations de 20 logements et plus, omrr@oétudier dans le cadre de [lapplication de la
Réglementation Thermique 2012, un mode collectifliruffage et de production d’ Eau Chaude Sanitaire

Le comptage individuel de I' Eau Chaude Sanitageasdans ce cas prévu en gaine paliere , il ne EEsa
envisagé de comptage individuel de chauffage maischon sur chague alimentation

Gaine technique :
Tous les compteurs (Eau Froide, Eau Chaude Samitaaz, électricité) seront prévus en gaine paliere

2.3 Conception du logement

2.3.1 Surface des logements

Surface habitable souhaité ave
Type une
tolérance de +ou-5 %
1 bis 35
2 56
3 71
4 82
5 92

Pour des raisons d’'organisation des espaces owrteaintes techniques, il pourra étre admis quesdme
limite maximale de 10 % du nombre total de logemeces surfaces ne soient pas respectées.
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2.3.2 Schémas d’'organisation des pieces

Cuisine

-

Salle a
manger

WC

-1auRDC -

-1 par niveau i R

lacard a partir du T4 ] \r,
. |

Entrée ‘ S

=

Chambre

Rez de Chaussée

Liaison directe souhaitée
Liaison directe interdite

Fusion possible

WC

-1auRDC
-1 par niveau
Placard a partir du T4

o
Chambres S

Salle
de bains

Etage

Liaison directe souhaitée
Liaison directe interdite

Fusion possible
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2.3.3 Principes de conception et de fonctionnement
Comme il est précisé sur les schémas ci-dessaéphration des espaces jour/nuit est a prendrerapte.

Favoriser la double orientation en systéme trantérsa en angle a partir du T3 et les surfacesestgu Sud.
Les séjours seront prioritairement ouverts a I'Qoesau Sud et sauf contraintes particulieres almgement ne
sera mono orienté au Nord, Nord-Est ou Nord-Ouest.

Toutes les baies vitrées ouvrantes des piécessémlisines et salle de bain seront équipées dtatians.

Les logements collectifs pourront disposer d’'urcbalou d’'une loggia dont la surface sera compnigee et
10m2 et la largeur minimale sera de 1,20 m et qurg disposés sur les facades ensoleillées aveo/um
dégagée et en prolongement des pieces a vivre.

Les portes intérieures a Rez-De-Chaussée auronargeur de 90cm.

Pour les logements soumis a la Charte départereepialir la promotion d’habitat regroupé adapté aux
personnes agées ou handicapées, le respect decleatte sera de rigueur. En particulier ce qui eome la
hauteur des alleges des pieces de vie qui ser@ dm3naximum pour les logements a I'étage et deni@our

les logements en Rez-De-Chaussée.

Cuisine :
La superficie de la cuisine sera de 10 m2 minimwang il s'agit d’'une cuisine fermée et de 15 m?2 imaxn, et
elle doit permettre au moins I'installation des ipgments ménagers suivants :

e Réfrigérateur, * Vaisselle,

e Four, « Plaques chauffantes,
*  Micro-onde, * Hotte a filtration ;

e Linge,

Les dimensions seront calculées pour intégrer esedts de 0,61 m de large et une attention péiéieusera
portée sur I'absence d'obstacle a I'encastrememngétiaments (radiateur a proximité, angle fermé...)

Dans la mesure du possible et surtout en pavidarprévoira un espace disponible pour permetimstéllation
du buffet 3 portes.

Lorsque la piéce est éclairée par une fenétreofene porte-fenétre) la hauteur de I'allége détra suffisante
pour y loger un meuble évier et sa robinetterienfenceuvre d’ouverture de la fenétre restera a aneetr
inférieure a 1,30 m) sauf logements soumis a lateltEpartementale.

Les attentes lave linge seront donc prévues daamguehcuisine ou dans le cellier en individuel, dansalle
d’eau en collectif). Une attente électrique poundée a filtration et le raccordement du lave selle en cuisine.
La cuisine pourra étre ouverte sur le séjour maissda limite de 50 % du nombre total des logemdets
I'opération et de préférence dans les petits logesnd.e choix de 'aménagement des cuisines ouvgr@e un
passage libre, un bar ou une autre solution estdad I'appréciation de l'architecte. Aucun aménsyd
particulier n'est donc préconisé. Les cuisinesemmid jour sont a proscrire.

En logement collectif : lave linge dans la sallebdens

En logement individuel : lave linge dans cellienti&

Rangement — cellier :

Chaqgue logement sera doté d'un rangement-celligil&al’'une surface d’au moins 5 m?2 contigu a lsice.

Ce local sera intégré dans la surface du garagelpsuogements individuels lorsque le garage esblé au
logement.

L'installation du seche-linge étant prévu dans deage individuel, on prévoira a cet endroit dangdeage le
branchement électrique et un fourreau bouché darmaur de facade pour I'évacuation équipé d’undegril
TMTX de chez NICOLL

Prévoir un placard dans la zone d’entrée.

Dans le cas d'un duplex, prévoir un placard suppléaire a I'étage.

Page 7/20



Un placard sera aménagé dans une des chambres.

Les surfaces de rangement, hors cellier, représsttau moins 5 % de la surface habitable de chimsment.
Les placards auront une profondeur de 0.60 m ensaménagés 50% étagere et 50% penderie.

L’ensemble des portes de placard sera ouvranfrarigaise conformément a I'article 3.6.

Séjour :
Le séjour d'une surface minimale de 21 m? offrirm@ertures sur I'extérieur dont une porte-fenétiela
cuisine est ouverte sur le séjour, la baie de igir®ipourra étre intégrée a ce décompte).

Chambres :
Les chambres auront une surface habitable minigd®l@ m2. Pour chaque logement, une d’entre elles aue
surface de 12 m? environ. Pas de dimensions infié$ea 2.70m.

Salle d’eau - salle de bains :
On entend par salle d’'eau une piéce équipée d'umehd, et par salle de bains une piéce équipéeed’'un
baignoire.

Les salles d'eau et salles de bains auront unagudomprise entre 4 et 6mz.

Dans les T1 et T2, une salle d’eau sera prévue.

Dans les T3, T4 et T5 prévus pour les personneditepees (intégralement de plain pied ou sur un eném
niveau), une salle d’eau sera prévue.

Dans les T3 et T4 congus sur 2 niveaux, une saldains sera prévue au deuxieme niveau (en plus des
éventuels équipements strictement réglementaires).

Dans les T5 congus sur 2 niveaux, une salle daauiveau accessible) et une salle de bains spréwtes.

Toutes les salles d’eau situées en Rez-de-chasesdm@ équipées d’'une douche a l'italienne.
Quand cela est possible, les salles d’eau et sdl&sins seront éclairées naturellement.
NOTA : pour les douches a I'italienne, prévoir doeme de pente sur la totalité de la piece

WC:

Chaque logement disposera d’'un WC indépendantalies sI'eau et salles de bains. Les logementsmieSyet
tous les logements sur plusieurs niveaux seroritsdid¢ 2 WC. Le second (qui se trouvera a I'étags tiacas
de plusieurs niveaux) pourra éventuellement éstlilé dans une salle de bain ou une salle d’eau.

Au rez-de-chaussée des logements individuels oduplex, le WC sera obligatoirement accessible defaui
dégagement.

Espaces extérieurs et cloture :

Les espaces extérieurs des logements individuekiges seront dotés de haies séparatives entriagardais la
délimitation entre espaces privés et espaces puldicera pas nécessairement matérialisée palaime c

En parties arrieres, on prévoira des grillagesiraitds séparatives ainsi que des haies pour prsgiimité
des logements, en partie avant on prévoira unigoedes haies en limites séparatives si nécessaire.

Implanter si possible les coffrets électricité az g@n limite de propriété, intégrés dans une haidams le mur
du garage. Si cela est impossible, alors propds¢édration dans un muret technique et en dernsdtation
dans le mur magconné du logement en précisant litapoe de préserver I'étanchéité a I'air et l'isiola du
batiment.

Implanter de préférence les coffrets d’adductiosad’ potable, regards d’eaux usées, regards eavialphiet
fourreaux de téléphone dans I'espace vert nonrédtes logements.

Si les regles d'urbanisme Il'autorisent, en zoneerdfues, les espaces verts seront cléturés ettipéisay
compris sur les facades avant.

Les logements en rez-de-chaussée d'immeuble béméfit d'un jardin d’'une surface maximum de 150mz2.
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Synthése :

Piece Surface Habitable Mobilier et équipements agsitionner

- Compteur électrique si pas de communicatipn
Entrée et dégagementginférieure a 7m? directe avec le garage
- Placard aménagé

Pour faciliter 'aménagement, prévoir des

éléments de 61 cm de large :

- Réfrigérateur

- Lave-vaisselle

- Lave-linge

- Chaudiére le cas échéant

- Entre 10 m2 et 15 m2 pour |- four

Cuisine - .
une cuisine fermée

Elément évier de 120 cm de large

Autre mobilier :

- Table

- Chaises

- Buffet 1,80 m de large

- Tableau de régulation du chauffage
- Meuble TV

Séjour 21 m2 minimum - Canapé

- Table

- Chaises

- Evacuation séche linge

- . . - Pas de chaudiere
2
Garage Supérieure ou égale a 21 m Pas de Lave-linge

- Pas de ballon ECS

wcC Inférieure & 3m? Conformité réglementation Handésap

Une de 12 m?
Autres : 9 m? - Lit (140 x 190 cm)

Pas de dimension inférieure Placard aménagé (dans une des chambres
a2,70m

Chambre

- Meuble de rangement

- Lavabo

Entre 4 m? et 6 m? - Baignoire / douche (selon réglementation
Handicapés)

- Machine a laver, le cas échéant

Salle de bains /
Salle d'eau

Jardin Selon configuration terrain| - Robinet de puisage

Cellier si absence de garage 5 m2 dans la zone habitée
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3 PRESCRIPTIONS PAR CORPS D'ETAT
3.1 Gros ceuvre — Voieries et Réseaux Divers (VRD)
Lorsque MONBAILLEUR réalise les travaux VRD, le pripe de planification est le suivant :

> 1%°phase de travaux :
- Terrassement du fond de forme voirie
Travaux d’assainissement eaux usées et eaux @avial
- Réalisation des branchements eaux usées et eaualefly compris pose des regards de branchement
- Empierrement de la chaussée
- Réalisation de la tranchée technique
- Réalisation des branchements des réseaux souglempris pose des regards de branchement
- Empierrement des trottoirs
- Empierrement des acceés situé sur domaine public

> 2°™phase de travaux :
- Purges et reprises de voirie et trottoirs
- Empierrement des acceés situé sur domaine privé
- Pose des bordures
- Purges des matériaux en place
- Mise en ceuvre des revétements définitifs sur vdingtoir et acces

Lorsque les VRD ne seront pas réalisés par MONBAIUR, la négociation avec I'aménageur aura poudkut
tendre vers cette organisation.

3.1.1 Infrastructure

Les dallages ne seront envisagés que pour lesdacauchauffés.

Dans le cas de dalles portées sur terre-plein,edfera a ce que les réseaux sous dalle ne soa&ntpune
profondeur de plus de 30 cm du sol fini.

Les planchers bas sur terre-plein de locaux chsusiéont isolés du sol par une couche d’isolamtrtinpie dont
I'épaisseur (minimum 100 mm) sera déterminée paaleul thermique réglementaire et sera compléséeipe
isolation thermique (épaisseur minimum 30 mm) sthape flottante.

Ce méme systeme d'isolation thermique sera retenu [@ plancher du Rez-De-Chaussée sur sous-sol non
chauffé.

Pour les parkings en sous-sol des habitationsatisies, les prescriptions sont les suivantes :
e cunettes périphériques avec pente raccordées eaurd®vacuation,
« dallage surfacé avec durcisseur dans la chapeaideri
e canalisation enterrée avec regard visitable a @éhafjangement de direction,

- fosse de relevage éventuelle équipée de 2 pomipe® s’agit pas uniquement des eaux de lavage
avec voyants de non fonctionnement,

e canalisations Eaux Usées, Eaux Vannes et Eauxdhsven élévation a passer essentiellement en
parties communes (hors box),

« tampons de dégorgement en parties privatives iitgerd

« protection mécanique des pieds de chute sur 1,5@ mmaut dans tout le volume circulable et en
fond de place,

e protection des points sensibles de circulation et chmpes par chasse roue avec signalisation

peinture blanche.
3.1.2. Superstructure
L'isolation par I'extérieur étant a éviter autantegpossible, il conviendra d’intégrer lors de lalisation des
superstructures le traitement des différents ptiiemiques, les planchers intermédiaires serorg tmiés de
systemes de rupture de pont thermique.

Maconnerie maisons individuelles :
La magonnerie sera réalisée en blocs de béton oreanr briques rectifiées d’'une épaisseur de 20 cm.
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Des empochements béton réalisés selon les indisatia charpentier seront réalisés par le macon ksns
pointes de pignons, afin de fixer mécaniquemensdb®ts métalliques supportant les éléments dealgente.

Les corniches sont acceptées, elles évitent de mtbanal’habillage des dessous de toit et assurent un
débordement protégeant ainsi la facade.

Toutes les baies seront équipées d'appuis préfadsig en béton encastrés latéralement
de 6 cm de chaque coté et pourvus de rejingotérasriet latéraux ainsi que d’'une saillie avec pgdutte
d’eau.

Logements collectifs :
Superstructure en béton armé (ou parpaings crelxiques rectifiées). Le plancher des combles égatement
macgonne.

Escaliers avec marches et contremarches et neadhes arrondis de préférence en volées droitéterbes
dessous d’escalier accessibles. L'escalier sex@idagsé des murs d’échiffre mais un calfeutrenpartfond de
joint sera mis en ceuvre a cet endroit sous lahgifdcon stylobate (lot revétement de sol).

Balcons et loggias : prévoir chape bouchardée peete et évacuation par descente Eaux Pluvialesrepar
barbacanes. Un dispositif doit étre mis en ceuvig goiter les salissures sur les nez de balcons @arde-
corps opaques passant devant le nez de balcons, fil pro goutte
d'eau, ...). Si le garde-corps est magonné, il seuapé d’'une couvertine ou d'un chapeau préfabriqué.
Dans le cas de toitures terrasses, privilégieatesteres hauts assurant la fonction de garde-derggcurité.
3.1.3 Voirie et réseaux divers

Places de stationnement et circulations véhicutebéon désactivé, béton bouchardé ou enrobé biauri
(stabilisé a proscrire).

Circulations piétonnes et terrasses a RDC en dadlegavillons lavés ou béton désactivé.

Placer les regards Eaux Usées, Eaux Pluviales,PB#able, Téléphone de préférence dans les pariiesep
individuelles non cl6turées.

Les alimentations d’Eau Potable, gaz et électriségont sous fourreaux (fournis et posés par Isemitélot)
depuis leurs coffrets jusqu’a I'intérieur du logamdans le cas de pavillons.

3.2 Ravalement

Enduit monocouche grain fin avec anti-cryptogamifjoiéion talochée de — 15 a + 25 cm au niveau @0®Rez
De Chaussée, le reste gratté. L'enduit devra bé&péfi’'une garantie de bonne tenue de 10 ans pasiculier
sera garantie contre le développement des alguggeso

Les joints seront traités en joint creux.

L’enduit traditionnel & la chaux + RPE peut étresa@nvisage.

A I'occasion du ravalement, on veillera toujounsrévoir les couvertines d’acrotéres ou sur bandeaufacade,
les profils goutte-d’eau sur les casquettes bétonez de dalle de balcons.

Les angles sur couvertine d’acrotére seront oldiganent constitués d’'une seule piéce et donc prigfaés en
usine. La longueur des éléments intermédiairesisritée de facon a permettre une fixation complétaiee au
niveau des croisures (par éclisse) venant renféesdixations courantes.

La goutte d’eau minimum réglementaire sera obligatoent respectée.
Il convient d'éviter tant en revétement isolant equ’ habillage esthétique de facade, tous les élément
manufacturés de plaquettes, bardage, vétage, v@umatre cassettes. En effet, aucun fabricant n&gsable de

nous garantir la continuité de fabrication de cksnénts pendant 20 ou 30 ans, donc pour les serdee
maintenance le remplacement de ces éléments prgfabrdétériorés est souvent trés compliqué vaames d
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certains cas impossible, ce qui engendre soit dmdifications importantes et colteuses, soit un tagei» du
revétement de facade.

Il convient également d’éviter les bardages boisngeessitent un entretien régulier trop colteuxotefois
ces types de revétements ne peuvent pas étremetal€liminés dans I'opération, il conviendra dedenployer
uniqguement sur des surfaces trés limitées et dérprice accessibles sans échafaudage (a la fin digrée de
vie du matériau, son remplacement complet poureaeitvisagé sans engendrer des surcoits prohibitifs

3.3 Charpente-couverture

Généralités :

Charpente traditionnelle ou fermettes avec (darsriige des contraintes architecturales en segieotégé ou
sauvegardé) débords de toit conséquents en fagathepegnon, afin de limiter les nettoyages desugadius a
une surexposition aux intempéries.

Aucune descente Eaux Pluviales dans les logements.

Trappe de visite d’acceés au comble 700 x 700 mininavec isolant rigide R = 7.5 m2 K/W fixé sur lagpe en
mélaminé blanc, avec poignée de manceuvre encastrgmus face.

Trappe manufacturée type WURTH ou PLACO

Charpente :

Les pieces de charpentes traditionnelles, de typmes faitiere et/ou intermédiaire seront fixédwide de
sabots métalliques dans des empochements bétisesephr le magon. Celles-ci seront complétées f#utre
en bout, contre le gros ceuvre, au droit des myvarafs entre logements accolés (pour suppressiola
continuité phonique).

Lucarne en bois jambage bois traité classe IV. Batthéne raboté (en respect des regles de séchagwyris
sabliéres en about de saillie et retour (si appesign

Couverture :
Lattis en sapin de pays traité (voligeage jointif saillies, a claire-voie en plan carré, compasldage sur rives
adossées, noues et arétiers.

Couverture en zinc, en tuiles de terre cuite, subléton (de marque NF), ardoises fibro ciment, awrelles
Al1T1S1 posées au crochet Inox (selon les exigetied®Architecte des Batiments de France) sur soitare
mise en ceuvre de préférence avec un contre-lattaggétes et embarrures fibrées (les couvertureshamgle
sont a exclure).

NB : dans le cas de couverture en ardoise, le Dpl@yé concernant la disposition des ventilatioes d
combles et/ou de la lame d’air, sera celui de Ik tplate de terre cuite, ceci afin de palier lenquize de
précision en la matiére au DTU ardoise.

NB : en cas de faitage a I'angevine (faitiere ereteuite sur versants en ardoise) il sera demamdéang
intermédiaire en tuile plate.

Fenétre de toit avec pare soleil et occultatioaléotPose en encastré (en cas de secteur protégé).
Sortie VMC aéraulique a faible perte de charge.

En cas de couverture en tuile plate de terre cuite,sortie a douille surélevée de méme natureoetpance
sera mise en ceuvre pour la ventilation de chute.

Rives de couverture : chevrons habillés d’une tdeive, d’'un bardelis en ardoises clouées ethaiges, d’'une
bande de rive et/ou de battellement (par élémeationigueur conforme a la réglementation (notamneent
terme de pose d’ouvrages en zinc en bandes).

NB : la pose de I'ensemble des éléments en zintad&ve assurée en I'absence de tout clou caldifiacon a

permettre le respect des régles de libre dilatgfieation par pattes apparentes et/ou cachéeslebdiagrafe,
coulisseau, éclisses, etc.).
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Sur les couvertures en ardoise et en tuiles plEe$ouées des lucarnes seront habillées en ardois

Habillage des dessous de toiture en PVC blanc,camsons horizontaux et abouts de méme nature ou pa
voligeage jointif (situées dans I'épaisseur dudattéalisé d’'une maniére traditionnelle (solutem bois raboté
une face et 1 chant et/ou parquet caravane). Dmdsmier cas, il conviendra de prévoir nécessaintta mise

en oeuvre de plusieurs rangs de fils métalliquesyidables en sous-face des chevrons de facon ér dait
nidification des hirondelles. On pourra aussi prélamise en ceuvre d’'une gouttiere métallique égformant
corniche.

Goulttieres (pendante, havraise et/ou nantais,extzinc (0.65 mm épaisseur).

NB : en cas de gouttiere sur versant (havraiseu eifmtaise sur doublis) et conformément au DTUiva
arriere de la gouttiere (située coté toiture) debhgatoirement étre plus haute de 10 mm (au miningue le
dessus de I'ourlet situé sur le devant.

Descentes Eaux Pluviales en zinc.

Dauphin et/ou bout droit en fonte de 2 ml hautelané les parties proches des zones de circulatiortlaicule
ou donnant directement sur le domaine public) mt hauteur pour les autres.

Isolation en couverture :

En plancher des combles en partie horizontalerapaat, isolation déterminée par le calcul thermicoeforme
a la reglementation soit environ 400 mm de laingatee en deux couches croisées.

3.4 Etanchéité

L'étanchéité des toitures terrasses inaccessiblasde préférence en asphalte.

Avec I'accord du maitre d’ouvrage, elle pourra &ssurée par un systéme bicouche élastomére astection
gravillon de 5 cm ou auto-protégée. Pour les teemaccessibles, I'étanchéité supportera les daltgslots.

L'isolation sera réalisée de préférence en pannepolystyréne expansé sous étanchéité asphalte ou
polyuréthane dont les caractéristiques seront ehétés par le calcul thermique conforme a la régheaten,
mais dont la résistance thermique minimum sera,Slen3 K/W.

Fourniture et pose (par bassin), d’'une crosse amecaur platine @ 125 mm, pour alimentation deslefi TV
(individuel et/ou collectif).

Les membranes PVC, les toitures végétaliséesystdraes d’isolation inversée sont exclus.

Si l'acrotére n’a vraiment pas pu assurer la famctie garde-corps, il conviendra d'installer enurai terrasse
des chemins balisés le long des équipements méeenay entretenir (VMC, panneaux solaires, ...). EVids
garde-corps métalliques périphériques sauf si legmkions ou les dispositions particulieres deelaasse
I'exigent, exclure les lignes de vie.

Les lanterneaux d'accés terrasses seront équipg® adrosse de rétablissement, de barre d'accroghage
I'échelle mobile et d’'une grille intérieure fermantlef.

L’évacuation des eaux de pluies sera assurée gadeteentes pluviales raccordées au réseau diassanent,
les barbacanes et « pissettes » sont a exclure.

3.5 Menuiseries extérieures
Coefficient de transmission thermique maximum desurseries Uw = 1.4 Wm2 K.
Vitrage double peu émissif avec argon ou kryptod @3V/m2 K ou U = 1 W/m2 K.

Fenétres et portes fenétres : ouverture a la frem@vec volet roulant intégré (si les volets hméssont pas
imposés par des contraintes d’urbanisme). Lesenffe VR seront intérieurs au niveau du linteau.

Porte-fenétre vitrée en totalité, pas d'impostel@liege opaque.
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Si aucune contrainte d’urbanisme n’'impose les neamigs extérieures en bois elles seront de préférem PVC
(métalliques a éviter).

Pour les menuiseries en PVC :
Les menuiseries seront réalisées a partir de prafithambres multiples avec renforts galvanisés pkomb
provenant de fabricants spécialisés notoirememu®itype REHAU, KOMMERLING, VEKA ou équivalent).

Les profilés de fabrication propre au fournissexsaront pas accepteés.
Les menuiseries extérieures devront nécessairdmegficier d'un avis technique du CSTB.

Tous les assemblages d'angle seront réalisés pandhoudure. Les assemblages mécaniques ne sa®nt p
acceptés.

Une bavette PVC formant rejet d’eau a I'extérieznaségalement prévue sur I'ouvrant.

Les paumelles seront en nombre suffisant (minimump@&ur un vantail de hauteur > 80 cm,
4 pour hauteur > 120 cm) et la fixation sur le dantsera nécessairement sur platine avec 2 viseqpa. Les
paumelles dont le gond a fiche est vissé directéh@ms le dormant ne seront pas acceptées.

Portes extérieures logements individuels :
Porte de liaison garage/jardin en PVC avec ocubse n feuillure intérieure.

Porte d’entrée livrée en peinture définitive theraguée avec oculus, dormant en bois exotique lpowpture
des ponts thermiques.

Les portes fenétres séjour donnant sur la termgde jardin seront équipées de serrure (malgpFdaence de
volets roulants).

3.6 Menuiseries intérieures
Les trappes de visite seront en médium de 22 mm iaw&ation.

Toutes les portes de distribution intérieures daadogements et dans les parties communes sessotiaes a
une butée de porte fixée de préférence en plinthe.

La hauteur des plinthes bois sera de 7 cm, ellmnsen sapin dans les parties privatives y congaiss les
placards. Pour les escaliers des parties commuwse®dements collectifs, il conviendra de mettrearvre une
plinthe facon stylobate en contreplaqué marine t®arpeindre d’'une hauteur minimum de 10 cm.

Les portes de placards seront de préférence ouwrdatfrancaise a l'identique des portes intérigutees
placards seront aménagés avec penderie et tablettes

Les facades de gaines paliéres dans les batimeligstifs seront en panneaux de médium (MDF) den?2 a
peindre. Elles seront fermées de préférence &el'd&lcanons agrées par ErDF ou a défaut par desided a
triangle.

Portes paliéres logements collectifs :

Les blocs-portes palieres seront PF Y% h et CF % résistance a [leffraction niveau

3 européen minimum, avec un affaiblissement acgustconforme a la réglementation. Elles serontpésps de
seuil a la suisse, de microviseur a une hautedr,4te m du sol, d'un entrebailleur, de pénes argedédage et
d'un systéme de serrure A2P* 3 pénes minimum ehdsd européen avec 3 clefs par logement sans aucun
organigramme mais avec carte de reproduction, liadrg européen sera obligatoirement MODA12 de chez
CARMINE, l'atelier MONBAILLEUR étant équipé du sygne de reproduction correspondant.

Pour les logements individuels :
Porte intérieure des Rez-De-Chaussée d’'une largeumum de 90 cm.

Escalier bois, lisse d’habillage périphérique dedaie d'escalier afin de masquer la fissure elatr@alle béton
et les cloisons en brique. Créer un placard en femasde I'escalier avec porte d'acces.

Page 14/20



Les plaques de voirie seront fournies par les Conansauf a Blois et Vineuil ou les plaques seromtrfies par
le menuisier. Dans les deux cas elles seront pge¥de menuisier.

3.7 Serrurerie
3.7.1 Portes de halls des immeubles de logementfesiifs

Porte en acier thermo laqué réalisée a partir délptype Mannesmann, sur paumelles a billes atiepiype
CIBOX ou similaire (tole pliée a pivot), passagardi 1,00 m minimum, ferme-porte a glissieére poutgssur
paumelles, vitrage stadip 44.2 ou 55.2 pour sestdifficiles, poignée boule ou barre pleine 30 am rofil
plat horizontal ou verticale chromé, fermeture paentouses 300 kg minimum sur cylindre bloc. Lestéames
d’'ouverture par serrures électriques motoriséeg tYRMET ainsi que les portes a ouverture automatiqu
pourront étre exigés par le maitre d'ouvrage dan®ins cas.

3.7.2 Portes de garages

Les portes de garages a débattement extérieur aiodiractement sur I'espace public ne devront janédre
saillantes sur le domaine public.

Portes de garages automatiques :

En acier thermo laqué, commandé par émetteur anrais 1 émetteur par emplacement. La marque gpée t
tant de la porte que des émetteurs seront préaiabtesoumis a I'approbation du service gestioncoesrats de
MONBAILLEUR, armoire de commandes électriques femtreaclef.

Portes box et garages pavillons :
Portes de garages basculantes a ressorts sudeailsidage fixe, blanches sans revétement supptéiresauf
si secteur Monuments Historiques (MH).

Serrure de type cylindre s’entre-ouvrant, hauteust#c avec verrouillage latéral et haut et bas,caskés
reproductibles selon procédé défini par MONBAILLEWRODAL12 de CARMINE), poignées de manceuvre
intérieure et extérieure.

3.7.3 Autres équipements métalliques

Garde-corps :
Les garde-corps métalliques seront en acier gag@aaichaud sans application de peinture ou theagueél
(teinte RAL) de préférence en barreaudage et fatésalement.

Divers :
Les organigrammes de clefs autres que les bardlletdre ouvrants sont exclus.

Il conviendra de prévoir comme précisé au lot ravent les couvertines d’acrotéres, de bandeauagielé et
les différents profils goutte-d’eau, ainsi que pessiennes métalliques des fenétres a Rez-De-Glauss

Dans les immeubles de logements collectifs, letepates différents locaux techniques, de servioemimuns
seront également métalliques en acier thermo-laguépées de ferme-porte et de blocage de porte Ipsur
locaux communs (locaux OM, vélos, poussettes).dates de ces locaux communs ainsi que pour leggor
piétons d’accés parking seront commandées parldges ou clefs de proximité d’accés aux halls stesyes a
ventouses (éviter les gaches électriques) et dautdm de sortie. Elles ne comporteront que desngeg de
tirage et plagues de poussée.

Les halls des immeubles seront équipés de tabldaffichage (fourniture et pose) qui auront la casifion
suivante :
- Cadre de porte en aluminium finition « alu brogeénodisé » avec vitre en plexiglas de 6 mm
- Porte équipée d'une serrure a barillet avec amsridclés (panneaux 2 a 4 feuilles) et 2 serrpioes les autres
panneaux
- Fond métallique blanc
- Dimensions : 2 feuilles : L640 x H540 x P40
4 feuilles : L680 x H540 x P40
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6 feuilles : L720 x H540 x P40
8 feuilles : L800 x H540 x P40

3.8 Platrerie, doublage

Le principe d'isolation de facades retenu par MONIBAUR tant dans l'individuel que dans le collectit
une isolation par l'intérieur composé d’'un isoldoublé d’'une cloison en brique platriere enduit@idére.

L'épaisseur des isolants sera vérifiée par le tdharmique.

Les cloisons de distribution dans les logementsrgeconstituées également de brique platriere éndie
platre :10 mm d'enduit platre + 50 mm de briqueéd#rin d'enduit de platre.

Le platre utilisé sera THD (Tres Haute Dureté).

Constitution des parois périphériques pour pavillors :

Suivant ce principe d'isolation, on peut reteniar pxemple, pour les logements individuels la dhriiin
suivante pour les murs périphériques : 15 mm diémdanocouche + 200 mm de brique rectifiée ou hiec
béton creux + laine de verre semi-rigide de 10028 thm d’épaisseur pour parois en brique ou 150 mm
d’épaisseur derriére du parpaing creux + 35 mmriggi® +10 mm d'enduit de platre.

Lorsque 2 pavillons sont accolés, la cloison sépareentre logements sera un double mur consties d
matériaux suivants : enduit platre + brique plégrié isolant + bloc maconné + feuille de polystgénbloc
maconné + isolant + brique platriere + enduit platr

3.9 Plomberie — chauffage individuel — VMC

Les alimentations seront réalisées sous fourreaignsusement obturés a I'entrée et a la sortie difibtenir
I'étanchéité a I'air réglementaire.

L'arrivée d’eau froide de chaque logement serapgid’un robinet d'arrét indépendant situé dankocal hors
gel et permettra méme en logements collectifsuaniture d’eau directe par le concessionnaire.

Hydro curage des réseaux a prévoir avec rédactionrdpport de contrdle réalisé par une entremEezialisée,
jusgu’a la limite de propriété.

Les réseaux encastrés de chauffage et d'alimentatioeau seront en PER ou en cuivre recuit, sauseu
soigneusement bouchonné lors des phases de grag.oSine réseau est en PER, on veillera a ce esie |
distances entre équipements soient toujours infé¥gea 6 m, si le réseau est en cuivre, le maltauete
vérifiera la provenance de tous les lots et leurgunage NF.

Dans le cas de chauffage et production d’Eau Ch&adhitaire collectif : le comptage individuel Eababde
Sanitaire sera prévu dans les gaines techniqugmeies communes par des compteurs en télé relcea e
location qui seront mis en place par le servicgegion des contrats de maintenance, le descdigsiftravaux
neufs ne comprendra que la fourniture et pose @exhettes d’attente.

3.9.1 Plomberie

Réducteur de pression a prescrire systématiquement.

Evier résine modéle NORMANDIE 2 cuves de chez CAREAechniquement équivalent posé sur meuble évier
3 portes 120 x 60 cm. Equipé d’une tablette toomglieur supportée sur 3 cotés.

Robinetterie mitigeur.

Baignoire en acier émaillé avec mitigeur sur cokiten entre axe 150 mm. Le tablier de baignoire sera
carreaux de platre hydrofugé avec trappe de \asitascule.

Receveur de douche 80 x 80 cm minimum installéee®itmurs carrelés toute hauteur et avec une portes
ou barre de seuil. Si la douche n'est pas a Ktale ou extra-plate pour adaptation aux handicépeEs
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adaptations étant réalisées uniquement a Rez Das€é®), le receveur sera posé sur socle de 10 aipééq
d’'une grille de ventilation qui servira de trappeusite d'acces au siphon.

3.9.2 Chauffage individuel

Lorsque le chauffage est individuel on installeea téférence, chaudiere gaz a condensation ave® mic
accumulation selon I'étude thermique.

Sortie ventouse horizontale placée dans la cuinle rangement avec collerette en facade antitgaoligau.

Les radiateurs type panneaux acier pré-peint sglanés de préférence au plus prés de la gainaitpehpour
limiter la longueur des réseaux et de préférenceiéde les portes ou sous les ouvertures pour itecil
'ameublement.

Régulateur de chauffage placé dans le séjour aelisecteur (pas de pile) par un raccordement imdigme du
réseau d'alimentation de la chaudiére (de facowitgréa formation de courants induits nuisiblex a@ircuits
imprimés de la chaudiére).

3.9.3 Ventilation mécanique contrdlée (VMC)
La ventilation sera simple flux de type Hygro B B-b.

Alarme de non fonctionnement uniquement par volanineux en Rez-De-Chaussée de la cage d'escalies d
les batiments de logements collectifs.

Les conduits en combles seront traités pour éleéeproblémes de condensation. Pour les logemetiectifs
toutes les trainasses seront pourvues de trappesnd@age a chaque changement de direction.

La mise en place d’'une VMC s’accompagnera, siasleinstallée en toiture terrasse, de la mise emesaliun
chemin balisé autour des équipements a entretemimpasé de dalles de gravillons lavés et de pote&hux
chainette souple.

En comble, un chemin d'accés aux équipements &tenir sera aménagé, ce cheminement sera si gossibl
dimensionné pour un homme debout et équipé d’'utesyes d'éclairage sur interrupteur . Pour les baiise
collectifs on prévoira également un éclairage rmdt(vitrage simple épaisseur en verre feuilleténeadisions
extérieures de I'ouvrant : 500/700) destiné égalgraepermettre I'inspection du dispositif de réaapién des
eaux pluviales.

On veillera également a la sécurisation de touschesninements et accés pour le personnel d’emniretie
particulier :

« échelles mobiles avec crochets et patins ou éshallec crinoline,

e barres d’accrochage pour échelles mobiles,

« crosses de rétablissement,

« vérification du sens d'ouverture des trappes deédemaintien en position ouverte,

« vérification de la sécurité de la manceuvre lorladermeture de la trappe,

« dispositif de prévention des chutes au-dessus tlérfde de I'escalier.

3.10 Electricité

Alimentation électrique sous fourreau (fourni ets@ar le lot magonnerie) depuis le coffret enténmde
propriété jusqu’a la Gaine Technique du Logemestiig® par les services de ErDF.

Tableau électrique placé dans la partie chauffégement, prévoir d’obturer les extrémités entréesorties
de fourreau afin de supprimer tout passage d'arfdgon générale, une attention toute particuliferera étre
apportée pour assurer I'étanchéité a I'air confoanfee reglementation Réglementation Thermique 2012.

Un éclairage sera prévu pour les terrasses oun@mbmmandé par un interrupteur avec voyant lumineu
installé dans la piéce d’acceés.
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3.10.1 Eclairage parties communes pour logementslieztifs

L'éclairage de secours dans les parties communesnid@eubles de logements collectifs sera réduisteat
minimum réglementaire (blocs secours dans les iessales 3" famille B et £™ famille et dans les parkings
fermés et acces sous-sols).

Pour l'éclairage de ces parties communes, il cantivile mettre en ceuvre des luminaires a lampes basse
consommation ; de préférence a double ballastrélaque (2 x 9 W) dans les gammes anti-vandale sDes
parties communes dépourvues d’éclairage naturerieiiégiera I'éclairage sur détecteur de préseincerporé

au luminaire pour les parties communes éclairéagellement ces détecteurs seront couplés a urrupteur
crépusculaire. Les systemes d’éclairage respedtégenprescriptions d'accessibilité aux handicapgsle la
Réglementation Thermique 2012.

3.10.2 Contrdle d’'acces
Le type de contrdle d'accés est a adapter en fumcii site.

Pour les platines interphones et lecteurs de diefgroximité, les travaux comprendront nécessain¢taemise
en ceuvre du systéeme de programmation/déprogranmmaaiole personnel de proximité ainsi que la foromat
adéquate.

Les platines seront toutes équipées de lecteurK/IGI

Pour les platines interphones, on privilégieraplesines a défilement. Ces derniéres seront déméte a écran
de lecture grand format. L'interphone en logememna$quipé d’une coupure sonnerie et sera de preféren
mains libres.

Les platines interphones a boutons devront impénaient comporter 2 modules indépendants : un mqzhue

les étiquettes de noms, l'autre pour les boutondaden a ce que le personnel de proximité en chdrge
changement des étiquettes n’ait jamais acceés dnélfictriques (ce qui serait autrement source atengs

inévitables).

Le contréle d’'accées par des lecteurs de clefs progrables concernent également tous les locaux cammu
(locaux OM, vélos et acces piétons parking, ...).

Les portes automatiques de garage dans les basinsetiectifs seront commandées par clefs de pro&imi
programmables et les accés véhicules par une tdldande programmable indépendante du contrdle dacce
des halls.

Le systéme de programmation des platines, des badge émetteurs sera compatible avec le systéistarex
au service maintenance de MONBAILLEUR.

3.11 Antenne TV

Pour les opérations de 20 logements et plus, ®ikiste pas d’autres moyens tels que fibre optidBSL
dégroupé, réseau ou opérateur local pour recewssr ahaines télévisées légales, il conviendra d&tud
I'installation de paraboles collectives en toituree dispositif a mettre en place comportera auirmim 2
paraboles collectives par point de réception etluskeement en technologie BIS-C (Bande Intermédiair
Satellite-Commutée).

On prévoira pour les logements collectifs une amemertzienne par batiment et pour les logemeadisiduels
une antenne hertzienne par ensemble de logemestawac un amplificateur par logement alimenté defmi
tableau électrique du logement de facon a assiinelépendance de la réception télévisuelle pourgqoba
logement.

Pour les logements individuels pour lesquels latation d’antennes paraboliques collectives nfest possible
(moins de 20 logements), on prévoira a un endré&findavec le représentant du maitre d’ouvrage isenen
ceuvre d'un support de parabole individuelle aing Bps fourreaux nécessaires (soigneusement boueh)rau
passage du cable.
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La fourniture de Il'attestation COSAEL, organisme qgantrole la qualité de la réception audiovisuedkt
exigée.

L'implantation des antennes devra notamment perenetie maintenance sécurisée, dans le respecégles r
d’entretien liées aux modules de couverture miglace : protections, points d'ancrage, acces aurages, etc.

3.12 Revétement de sols carrelages — faience — solsples
Une chape isophonique sera mise en ceuvre sualdéate la surface des planchers d’'étage.

Prévoir également la mise en ceuvre d'un isolantitiigeie pour rompre le pont thermique au niveausdesls
des portes et portes fenétres accédant a des zoiues.

3.12.1 Parties communes :

Pour les halls d’entrée : carrelage U4, grés cérampierre naturelle ou reconstituée en sol et pesimurs
prévoir une hauteur de 1.60 m a 1.80 m.

Pour les locaux OM carrelage gres cérame (antidétagifficile a nettoyer a éviter) avec plinthegaxge sur sol
et remontée minimum sur murs périphériques surhmgeur minimum de 1,80 m avec forme de pente sur
siphon de sol.

3.12.2 Carrelage/faience dans les logements :

Localisation :
Pieces humides (cuisine, WC, salle de bain, sédlau). De plus pour les logements individuels dfectifs en
rez-de-jardin : entrée, séjour et couloirs a RezIbaussée.

Carrelage scellé Grés Cérame 30 x 30 Classemer P& cuisine, salle de bains, salle d’eau et W&nte a
proposer au maitre d’ouvrage.

Pour les salles d’eau en Rez-De-Chaussée aveceladttalienne : prévoir un carrelage antidérapaphon de
sol inox et forme de pente dans toute la salleud’ea

Faiences murales : Faience 15 x 15 blanche, aamchie émaillée et corniere d’arrét.
« en dosseret au-dessus des éléments de cuisiriewet@e60 m,
* toute hauteur au dessus de la baignoire ou deuahéo(y compris sur la tranche de la cloison
formant cabine),
e sur le tablier de baignoire y compris sur la tragpevisite,
e au-dessus du lavabo,
« 1 m2dans le garage devant le point de puisage.

3.12.3 Sols souples dans les logements :

Localisation :

Chambres.

Toutes autres pieces séches pour les logemengstifsli(séjour, entrée, couloirs, dégagement).
Couloirs et dégagement a I'étage pour logemenisiduels.

Sols des chambres et séjours en |és vinyliques fpamuet.

Sols des couloirs et dégagement en |és vinyligagsf parquet.

Classement des sols souples U2s P3 ou classificatimpéenne EN685 classe 23-31.

3.12.4 Sols parties communes :

Carrelage sur 'ensemble des parties communes psiplinthe de 10cm.
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3.13 Peintures — revétements muraux
3.13.1 Dans les logements
e peinture satinée blanche dans les piéces séches,
« toile de verre et peinture laguée blanche dangiéz®s humides,
e une couche de peinture blanche sur les murs dgea'd est accolé au logement individuel et si
les murs sont en parpaings

3.13.2 Dans les parties communes

Dans tous les locaux techniques non traités erelege et pour les acces piétons au parking : peirdnti-
poussiére au sol.

Escaliers et circulations horizontales : peintwreteile de verre avec protection de tous les angédllants par
corniére, deux couches peinture satinée sur plafgrimpris sous-face des escaliers.

Numérotation des logements par plaques gravéduigseries.
Numérotation des paliers d'étage et signalisatiesldcaux par plaques gravées adhésives.
3.14 Espaces verts - clétures

La limite de propriété entre domaine privé et damgublic sera matérialisée par des bordurettégpdeP1, sur
vairies ou trottoirs, si elles ne sont pas prépes’aménageur.

3.14.1 Espaces verts

Jardin privatif livré avec pelouse (sauf cas vis€atticle 2.1.2), un arbre fruitier, haies sépams selon
réglementation d’urbanisme.

Bande de gravillon sur 30 cm en périphérie desrigitis.

Si petite surface difficilement praticable ou peportante (talus, ilot, ...) on privilégiera un taaige d’'arbuste
a croissance lente de type Cotonéaster de Dameiehkolz ».

3.14.2 Clbtures

On préférera aux grillages souples, les cloturegiies thermo laquées ou grillage en treillis sémidigide,
hauteur 1,20 m.

Dans certains cas, pour assurer l'intimité desroggs il sera nécessaire de prévoir des claustiaslasse 4.

Les poteaux bois avec chapeau zinc seront fixé$ipsrmédiaire de potelets métalliques galvanifi¥éss sur
plots béton.

Les murets de cl6ture magonnés seront couronnélsagieeaux béton a double ou simple pente.
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