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euros €

Plus Riche

Beaucoup en révent mais de quoi parlet 0 exactement ?

L'dvdlépech@® pce Ardiiacivre e

Attention, indépendant financiérement ne veut pas dire « rentier » !

Ca ne veut pas dire ne plus « travailler »

MA définition de la liberté financiere est la suivante :

A

Financial
Freedom

« je serais indépendant financiérement le jour ou mes revenus autres
gue mon salaire, couvriront | 6 e n s edmimésaépenses »

Donc le jour ou je n 6 a ylusabiesoin de mon travail salarié pour subvenir a mes besoins
(quotidiens mais aussi loisirs, etcé )
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Simulez votre situation !
(et vos stratégies)

Dans combien doa
vous indépendant

financierement ?

Téléchargez ma feuille de
calcul Excel ici !
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Sur le principe, ¢ 6 aant tres simple !

Ily a2 leviers :

1. Reduire ses dépenses

2. Développer ses revenus annexes

En pratique, ¢ 6 eus geu plus compliquéé

1. |l est trés difficile de réduire significativement ses dépenses rapidement (les
réduire de moitié ou plusé ) sans changer radicalement de vie !
Le remboursement de ses emprunts immobiliers est généralement ce qui aura a
terme le plus d 6 i m.pEa attendant, on peut au mieux les contréler, faire quelques
economies, ¢ 6 dasljours bon a prendre, mais ce n & epastle levier le plus efficace.
D6 a u tplasnque | 6 o b pst detcontinuer a profiter de la vie et se faire plaisir
autant que possibleé

2. |l faut donc créer de nouvelles sources de revenu et les faire croitre ! Et 13, il

n o0 & pas de limites sur ce g u Oestlpossible de faire : on est maitre de sa
réussite, par sa détermination, sa persévérance, ses compétences, sa créativité,
etce

A vous de vous lancer !

Et une fois que vous y aurez gouter, vous ne pourrez plus faire marche arriére !
Travailler pour soi décuple la motivationetl 6 ent housi as me

© 2011 www.plus-riche-et-independant.com
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Financial
Freed.

/Et si votre boulot VOD

plait ?

Cbest mon ¢
surtout gardez le !

Travaillez pour le plaisir,

et faites en sorte que
votre salaire ne soit
plus vital, mais
accessoir

Voila pourquoi je ne

kquitterai y
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Plus Riche

el Indépendant

Obtenir des sources de revenu supplémentaires

On peut distinguer 2 types de revenus supplémentaires:

V Les revenus passifs qui ne demandent g u 0 effort initial pour amorcer la pompeé (mais ¢a ce ne veut pas dire que
cet effort de départ soit nécessairement faibleé )

VvV Les revenus alternatifs qui demandent un travail et un investissement en temps régulier

Le revenu passif est bien siGrl 6 about i gElédak maspour g u 6soil conséquent, le développement de revenus
alternatifs serad 6 u aiage précieuse, notamment pour créer du capital a investir.

Quelques exemples qui seront abordés dans les pages suivantes:

Revenus passifs Revenus alternatifs

Les loyers issus de B Monétisation de
| 6i mmobi | i e o T sites Internet ou de blog

Les dividendes per - us 0 Bénéfices généres de la
sociétés cotées en bourse cr®ation dobéul

antrep('\S*’
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Plus Riche

et Indépendant

Il existe de multiples manieresd 6 i nv e s
dans | 01 menteutresi: e r

VLOI nvest ilecati€damsd td a n douewwde ou meublé

C 0 ecefquej Ochoisi pour mon 1° investissement, un studio en centre ville loué en meublé. je vous donne les détails dans les pages suivantes

VLOI nvest ilecatiédamsre neuf

Souvent assorti d 6 udispositif défiscalisant, Scellier derniérement. Le ticket d 6 e n est ®w@vent plus élevé avec des prix au m2 supérieurs a
| 6 a n etsueaut il faut étre trés méfiantsurl 6 e nalt @ acimete ! Il faut que la demande locative existe réellementé

V La location saisonniere

Réservée aux lieux touristiques, cette voie peut s 6 a v &5 rentable, méme en ne louant que quelques mois par an. Avec aussi la possibilité de mixer
avec un mode de location plus standard, pour minimiser les vacances locatives, comme je | 6faiticet été durant quelques semaines (plus de détails ici)

V Investir dans des places de parking

Une bonne solution pour mettre un ler pas dans| 6 i nv e s timmokiliermepprdndre les démarches de l'investissement
locatif, tout en minimisant les risques (un montant bien moindre a investir) et les contraintes.

Je vous consellle |e guide Parking attitude, (que j'ai passé en revue ici) qui reprend point par point les étapes pour réaliser ce
type d'investissement, avec exemple concret a I'appui (Prés de 10% de rendement tout de méme!)

V L 6 a c/hrevénte

Ilnes 6 apak itti de générer un revenu passif, mais plutot de faire une opération visant a gagner rapidement du capital, en faisant une plus-value a
la revente, aprés travaux de rénovation et de mise en valeur généralement. Mais attention al 6 i mp o des plusevalues immaobiliéres, comme je le
montrais dans cette étude de cas. Généralement plus avantageuxsurunlotd 6 a p p a r gue sueum sesl bien.

V La pierre papier, les SCPI

On n 6 i n wassid dahs un bien physique, mais dans une sorte de fond Commun de Placement composé de biens immobiliers (commerces,
bureauxé ) dont le cours varie (en fonctionde prixde | 6 i mmoebdquilgénére des intéréts (une part des loyers percus).
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Plus Riche

et Indépendant

Rendement locatif
net 2010 : 5,92 %

Mon 1¢' investissement locatif

Rendement locatif
net 2010 : 6,30 %

Voici mon studio !
26 m2

Loué meublé

5500 + les charges
(75U eau et chauffage)
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/’ﬁ Mon 1 innetessctnansiscetim & mét

Plus Riche

e 8600u de travaux
el Independant

+17000d 5 ®qui pement ( u| .
bain..)

+ 23000 de meublé

02.12.2009

6002° 11750

© 2011 www.plus-riche-et-independant.com


http://www.plus-riche-et-independant.com/
http://www.plus-riche-et-independant.com/
http://www.plus-riche-et-independant.com/
http://www.plus-riche-et-independant.com/
http://www.plus-riche-et-independant.com/
http://www.plus-riche-et-independant.com/
http://www.plus-riche-et-independant.com/

Mon 1°" investissement locatif : quelques chiffres

| f . I 2011 2010
autofinancement [mensualité pret principal £ 75521 € 575501 €
mensualité préts CEL a03 92 € 0892 €
ADI 144 95 £ 144 95 £
charges 114000 € 805,00 €
cagnotte travaix 120,00 € 260,00 €
Codt du projet, part financée a crédit et assurance habitation _ 2400 € 6180€
assurance loyer impayés
apport personnel impots fonciers 310,00 £ 300,00 €
Mise en location / gestion administrative
s A e travaux / réparations 000€ 21,00€
Part financeée a credit —=
Appartement 74 800 € ADSL 394 80 € 394 80 €
travaux 8 605 € EDF 200,00 € 195,88 €
divers
credit logement 840 € total dépenses 8 627,89 € 8 545,57 €
frais de dossier 230 €
Loyers F 530,00 £ E 050,00 £
TOTAL CREDIT 84 475 € récupération charges (+ADSL +EDF) 15894 80 € 143077 €
total revenus locatifs 8 124,80 € 7 480,77 €
Apport personnel
pp . P . Rendement net 2010 6,30% 5,69%
provision notaire 9334 €
apport rénovation 1 700 € Revenus-dépenses 503,09 € -1 064,80 €
abport meublé 2293 € défaut d'autofinancement / mois 41,92 £ 88,73 €
TOTAL apport personnel 9327 € CAPITAL remboursé 3 102,00 € 298991 €
Cout total du projet 93 802 € gain 2 598,091 € 192511 €

Retrouvez

réussies dans le guide
passé en revue ici !

do
expeériences immobilieres

© 2011 www.plus-riche-et-independant.com

Téléchargez ce
tableau au format
Excel ici

et adaptez le a vos

\ besoins /
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Plus Riche

Préparer son projet
d’'oventivsesdant

dépendant

Pour aller plus loin sur le théeme del 6 i mmo,lvdus
trouverez plus loin un certain nombre de documents
etd 6 ar t dugplémentaires :

V La check-list pour réussir la visite d 6 uhien
iImmobilier

Pour savoir quoi regarder, les question & poser et a se poser !

V La check-list de |
locatif

Oi nvest iimmoihnes

Investir dans | 6 i mmoldé pidrré, st une expérience qui va vous
confronter a des sujets, des métiers, des interlocuteurs trés
variés. C 6 eus véritable projet de A a Z, de la recherche du bien dans
lequel investir, a la négociation du crédit, en passant par la rénovation,
puis la gestion de ses locataires, les interactions avec son syndic, etc.
Pour réussir son investissement immobilier, plusieurs taches sont a
accomplir en paralléle avec différents intervenants, | 6 a gnamolilier,
le notaire, le banquier, | 6 ent r e [erloeatageg r C 6 e dohc un
exercice qui nécessite un peu de méthode.

Je vous propose donc une feuille de route chronologique pour avoir
une meilleure visibilité sur | 6 e n s e thb prejet, avec les
principales actions a mener et surtout leur enchainement.

V Ressources et liens utiles

En lien avec un projet immobilier

N t

scstié me natA |

o)
= . 2
ocat igf £~
Q) IMMOBILIER 2 =iz
(COVILLE %MEJliliLI'E [T1
= 2]
er 8 th EGMmols F3
PORTEZ:ITERRA§SEE = E
m 2 PRETS = JARDIN < CONTRAT
F1 ;5
=

TRANSAC—HQN ]}? EAU CAMF’AGNE% M U Q
i e % FENETRE
STUDIOD AL
|
SEMANES,

V De nouveaux articles :

©No O

Pensez au régime réel plutét g u 6 anicro-foncier
pour réduire vos impots

12 points a négocier lors d 6 uinvestissement
locatif

Comment réaliser
immobilier locatif
Comment bien estimer le rendement locatif de
son investissement immobilier ?

Les atouts de lalocation meublée

10 points pour réussir son investissement locatif
Obtenir un bien locatif mieux autofinancé

Investir dans | 6 i mmo lave¢ Due sans apport
personnel ?

un bon investissement

© 2011 www.plus-riche-et-independant.com
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Investir dans des actions a haut rendement
Plus Riche et percevoir des dividendes

el 'j,"’""[J’”‘“f.i"lf"

Investir en bourse fait peur a beaucoup de monde ces derniéres années,
depuis fin 2007. On a essentiellement entendu parler de crack boursier, de
crise financiére, de crise de la detteé

Mais il existe de multiples maniéres de gagner (é ou de perdre) del 6 ar
en bourse (je vous renvoie notamment a ce petit guide détaillant 6
approches différentes)

6 profils,
: . , . R 6 méthodes,
Et certaines approches sont nettement moins risquées qued 6 au t r Trouvez-la votre |

Notamment celles qui consistent & investir réellement dans les sociétés pour leur valeur ou
pour obtenir une part de leur bénéfices, et ce avec une vision long terme.

Ce pour quoi la bourse a été créé, on achéte des actions, des partsd 6 e nt r equr léss e
aider a se développer, parce que | 6 crait en elles, et en retour on bénéficie d 6 u par de
leur croissance.

Jouer | 6 ®v o tHes tours de bourse, spéculer est dangereux pour tout le monde. Le
trading est a réserver a certains initiés, qui souvent ne parlent que de leurs gains et oublient

d 6 ®v olguts eartes.

ﬁ@ ahoisid 6 i n vselsit Line approche « rendement » iii

Quel est le principe ? ‘i

Acheter des actions de sociétés qui distribuent un dividende important chaque année, en tout cas d 6 umontant important
comparativement au cours de | 6 a c Rar example acheter une action 1000, et récupérer chaque année 6U en dividende, on a alors un
rendement au moment de | 6 a dé 624 Il est important de cibler des entreprises qui maintiennent un montant de dividende au moins
constant, ou mieux quil 6 a u g meditra pedit chaque année. Sanofi est un parfait exemple de société au dividende croissant.

2005 2006 2007 2008 2009

20

Quels sont les intéréts que | ovgis ?

AL6®voldutcouosnde | 6 a c devienhsecondaire, on ne spécule pas sur une hausse du cours. Ce qui compte est de récupérer
chaque année une part du bénéfice de la société sous forme de dividendes.

{L 0 e fbbudetde neige: Le ré-investissement des dividendes générera davantage de dividendes année aprés année et ce de marw

exponentielle, c 6 despbuvoir des intéréts composés (davantage de détails plus loin)

© 2011 www.plus-riche-et-independant.com
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Plus Riche

ef Indépendant

Exemple de mon portefeuille
(PEA) (au 16/12/2011)

V 7 titres différents dont 6 du CAC40, avec un rendement global proche de 7%

Liquiditées
0%

Rendement Total de
Dividende (par rapport dividendes a
2010 au prix percevoir en 2012
Nombre (versé en déachdt (surlabasedu
Titre dbéact i| 020KL) (0) moyen dividende 2010)
France Telecom 91 1.4 9.65% 127.4 0
GDF Suez 91 15 6.31% 136.50
Total 40 2.28 6.17% 9144
vivendi 92 14 — 1288 Répartition du portefeuille
ABC arbitrage 97 0.55 7.73% 53.351 965%
we
Sanofi 25 2.5 5.22% 62.5 (i o 85%—7,73%
Vinci 23 1.67 4.45% 38.411 jggi
638.16 U 6,00%
5,00%
Evolution du dividende par action 4.00%
3,00%
e t0tE] g df SUEZ e 5ANOf] wmiiem vivENd] =mFrance Telecom =@=Vind 200%
1,00%
\/ Et un historique de : 0.00%

France GDF Suez
telecom

Total ABC

arhitrage

Wivendi

Winci

Sanofi

versement de dividende 25

qui rassure sur la € lﬁ"‘d:‘—""

pérennité du rendement 5 2 Rendement des titres (dividendes 2010 / prix
3 '____.___4____.—--—-" de revient moyen des actions achetées)

(notamment des 5% W

dividendes croissants 1; .

pour tous les titres depuis 2 /

2004) 8 o5 ;

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
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ik Investir progressivement
Plus Riche

et Indépendant

Pour le petit investisseur lambda il est impossible de prédirel 6 ®v ol u ¢
des cours, avoir le bon « Market Timing » est impossible! samnng

V |l faut donc investir régulierement de maniére a lisser le prix de
revient de vos actions.

V Pour des montants d 6i nv e st iréguieesmeonst achéterez
moins d 6 a ¢ tquamwdhes cours sont hauts et plus quand ils sont bas.

Mes investissements de 2011 sur mon PEA
en fonction de | 6®volution du CACA4(

(avec une derniere fleche manquante mi-décembre avec le réinvestissement de mes
derniers dividendes de | 6ann®e!)

di F & | pu: 01/02/2011 |Au: 17/11/2011 |Durée personnalisée + |Période Jour = ‘

* Cours CAC+403010,290 | 17/11/2011 00:00
4.20 k

Investissement
supplémentaire

4k

et/ ou

Réinvestissement
de dividendes

Investissement
initial

1
avr. 11 juil. 11
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Plus Riche

Investir le p

Le temps est votre meilleur allié !

lus tdt possible

Le puissance des

grossit de plus en plus vite !

Investissez progressivement, mois apres mois, année apres annee, re-
investissez les dividendes percus, et vous profiterez alors du fameux

effet boule de neige !

De plus en plus de dividendes percus, plus de ré-investissement et
plus d 6 a c tachetées et donc encore plus de dividendes | d ann
suivante, etcé ¢ 6 d sbte dolileede neige qui fait grossir le montant des

revenus passifs, les dividendes.

Initiation du PEA avec

unigquement des revents Dividendes

alternatifs (réinvestis en "
! ) actions) i
380€ h
Gains revente
Ebay 2009 /
2010
~ 9000 €

(fluctuant selon

3500 € - 5000 €

Gains Internet j

2010
Gains Internet !
1¢ trimestre Gains Internet
2011 reste année
201
1
N ./ +1000€ Liviet A |

cours de bourse) ™
i

| I@II

(fluctuant selon

(fluctuant selon cours de bourse)

cours de bourse)

i Gains Internet i
i 2012 . Gains Internet
2013 72?7 H

© 2011 www.plus-riche-et-independant.com

intéréts composés,

qui
grossissent année aprés année, avec un effet

exponentiel avec le temps, la boule de neige

Exemple avec 100U investi tous les mois, rémunérés a

Exemple de la création de mon PEA et comment je le

| augment ati on

des

di

Vi

6%
1 000 000 €
900 000 €
800 000 € /f
700000 € —— “ :
100u / mois /
_ 600000€ ——
[ /
-i: Y
g 500000 € —— a 6% /
400 000 € /
! 2012 § 2013 300 000 € 7
i § i Dividendes E 200 000 € /
| iy ¥ (réinvestis en 1
| fremestieen || actions) ; 100 000 €
reons) 0¢ —/ . . .
i 1 | 0 10 20 30 40 50 60 70
i ;} : années
|| >650€ i >1000€ 2 i
H H > 20000 €
> 14000 € ? ' 77 ;

vois grossir dans les années a venir, notamment grace a

d
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i Quititsid’insestdsmany e s t
Plus Riche PEA et Compte-titres

et Indépendant

J 0 fait le choix du PEA, mais le Compte-titres représente également une
bonne alternative (selon la taille de son portefeuille et son profil fiscal)

Les principales caractéristigues :

/ Le PEA \ /Le Comptes-titres \

V 1 PEA par personne V Possibilité de détenir plusieurs
Compte-Titres

VActions  Francaises et
Européennes V Actions Internationales et autres
: L roduit financiers

V Fiscalité P
Au bout de 5 ans de détention du PEA, V Fiscalité
les plus-values ne sont plus imposées

(seulement les prélévements sociaux a
13,5%).

Imposition des plus values a hauteur de 19% plus
les prélevements sociaux a 13,5% soit 32,5%.

s Imposition des dividendes : sil 6 chaisit] 6 o pft i
Les dividendes annuels ne sont pas prélevement forfaitaire libératoire, imposition a 19%

soumis a | 6 i mp arsmedidtement, ils (24% bient6t en 2012?) + les prélévements sociaux
neleserontqudi ndi rdarsiegptus n 213.5%

values globales du PEA a son terme. Mais si | 6 ohnisit| 6 i nt @gsonaimpotcsur le

. revenu, un premier abattement de 40% de ces
V Plafond de 132 000u revenus est appliqué. Intervient ensuite un second

. abattement de 1 525 G pour une personne seule, ou
V- Un retrait avant 8 ans 3 050 U pour un couple : Pas de fiscalité donc pour

entraine le clo6ture du PEA, un couple en dessous de 50830 de dividendes
apres 8 ans, on ne peut plus Pereus.

alimenter le compte. V Pas de plafond

\ / wetraits totalement libres /
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Plu: iche

Une alternative a | 6 a cdhdaatc ten o n

direct est de d 6 i n v aanis i des
Fonds Communs de Placement
(FCP), et laisser la gestion a un
professionnel de la finance.

Pour acheter ces Fonds, la meilleure
option, pour des raisons fiscales
notamment, est de le faire au travers
d 6 u Assurance Vie Multi-support.

Choisi bien sOr une assurance vie en
ligne sans frais !

J 0 ehoisi personnellement Symphonie
Vie de Fortuneo. |l existe des
comparateurs d 6 a S S U via comme
celui-ci pour trouver celle adaptée a
votre profil.

Prenez date avec une Assurance Vie

Investir dans des Fonds Communs de Placement

Reste a bien choisir ses FCP !

&6 wules intéréts que je vois dans ces Fonds est de pouvoir d 6 u pae investir dans
es Fonds au contenu diversifié (pas seulement des actions) qui arrivent & étre
performant en période de croissance tout en étant sécurisant en période de crise.

Mon Fond préféré de ce type est Carmignac Patrimoine, | 6 hi s tparle deduir e
mémeeé
CARMIGHAC+PATRIMOINE+A (FRO0101251032) Jour

a500,00

Carmignac Patrimoine
depuis 2005

000,00

500,00

4000,00

08 2007 2008 2000 2010 201 800,00

wralumeil

rapidement, ce supportd 6i nvesti sse ... ...
devient avantageux fiscalement apres
8 années de détention. 4 _ - .
Il existe des milliers de fonds, les meilleures
, assurances vie en ligne donne accés a quelques
Si | 6 As s Uoranecvwus WMtéresse, en centaines.
plus des 100U offerts par Fortuneo, Pour en savoir davantage, voici 2 sites

je vous offre 30U en cheque cadeau Amazon,
voir mon offre iCI

doanal s e : aninfisametdGuantalys
\ Y > )
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Innevte sahd 'Ecotbania sles | 7
Plus Riche Pays Emergeants

et Indépendar

L 6 a untéréede| 6 i n v e s ten Boads @mnmuans de Placementestd 6 av oi r I
acces aux marchés internationaux ou se trouve la croissance, ce q u @st |
parfois difficile et couteux de faire par des achatsd 6 a c ten directs

Je pense notamment a la Chine, l'Inde, le Bresil, | 6 A plus eglobalement...

, . _ _ o / Mes investissements de ce type\
Attention, la volatilité et les risques sont importants, il s'agit dun )
. : RPN R , : actuellement : Magellan
investissement risqué a court / moyen terme. Mais a long terme, c'est pour moi
un théme d'investissement incontournable. Ma cible pour les années a venir :

Le Bresil,

Il existe des Fonds tres focalisés, sur un pays spécifique, ou plus diversifiés avec 2 événements sportifs majeurs
pouvant acquérir des titres de sociétés de tous les pays, comme Magellan. a venir : La Coupe de Monde de

\Football 2014 et les JO de 2016/

Quelques uns des FCP orientés « Marchés Emergeants »:

Fond Zonedd0i nvesti ssement
MAGELLAN C Diversifié

CARMIGNAC EMERGENTS A Diversifié

FEDERAL INDICIEL APAL P Asie, Pacifique, Amérique Latine
HSBC GIF CHINESE EQ A EUR C Chine

HSBC GIF BRAZIL EQUITY AEURC Brésil
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Créer des sources de revenus supplémentaires :

I’cui0l ustdnt @1Sr Seenmtiviere | pour SeEe€
Vous souhaitez développer des Mais si vous ouvrez un compte courant
sources de revenus supplémentaires ? secondaire avec admettons 1004, chaque | ¥ FORTUNEO  rf&pRum

Vous commencez a en gagner quelques euros euros gagne va étre visible ! { s¥FORTUNEO  GOID

is ? : 1

tous les mois “ ) ) . { 7/ FORTUNEO —
Tracez la courbe de progression mois apres Y

Alors il vous faut absolument posséder un mois, méme en gagnant peu, vous aurez une
deuxiéme compte courant ! belle pente croissante, trés motivante ! Si vous

gagnez 100, vous aurez fait + 100 % !!! Bien
plus gratifiant que 100 sur un compte courant
déja aliment¢ a hauteur de 10000 !

Un compte courant annexe a celui sur lequel vous
virez tous les mois votre salaire et que vous
utiisez  pour vos dépenses mensuelles.

Loobj et td ® ®videemoyer vos Personnellement | 6 auvert un second

revenus alternatifs au milieu de vos compte courant chez Fortuneo (avec 1000 & b . .
recettes et dépenses courantes. Ca va | 6 0 uv eded que jedc@mmencé a gagner Si vous souhaitez ouvrir un
clarifier vos comptes et vous aider a progresser. un peud 6 ar guelntérnet. J 0 mis en place compte courant chez

des virements automatiques pour toutes Fortuneo
Ce que ¢a va vous apporter 2 les sources de revenu (Adsense, Teliad,é ) '

en plus des 75U offerts par

Enfin, il ne faut pas se priver de ces
Fortuneo,

retombées positives, parce q u 6 o u Mnr i

autre Compte_ courant est je vous offre 300 en Chéque
totalement gratuit dans les banques en

lignes avec tous les services associés, cadeau Amazon, voir mon

notamment la carte bancaire gratuite, le Offreg
chéquier sur demande, etcé

D 6 u pad, une vVision directe et claire sur
ce que vous gagnez de facon

alternative et comment vous le dépensez, ou
mieux comment vous le ré-investissez !

D6 autparte un outil de motivation
Indispensable pour vous enrichir un peu plus

chaque jour et pour maintenir votre Aucune obligation d 6 ydomicilier
persévérance ! .
votre salaire !

Au début vous gagnerez peu, quelques euros ou

quelques dizainesd 6 e us ® htsoyés dans le Et heureusement parce ce ndest
solde de votre compte courant standard, ¢a vous justement pas le but ici !
semblera ridicule, insignifiant, et vous serez tenté

d 6 a b an dosprojets.
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P Générer des revenus a partir de V Le blog
Premier avertissement, faire sortir son blog de la

SlteS |ntel’net ou de b|Og masse demande un travail important, et une

Il 1o 5 L L2 sz N
Plus Riche réelle persévérance. On ne créé pas un blog a

et Indépendant L e s V O | e s p 0O0S S | bsu?céSéengbleéanstravailé

C 6 edsric bien un revenu alternatif, pas passifé

Je détaillerai plus loin, mais je pense que ¢ 6 ela t

V Le site Internet au /_\ voie la plus puissante si | 6 a u diest rag e
contenu intemporel /—-\ rendez-vous !

Votre. blog deviendra alors une vitrine, vous

pourrez  offrir de la visibilité & ceux qui en
cherchent et ce service se monnayeé

Une fois | 6 e f deoardation du
contenu passé, les revenus générés .
sbappar edavantaget a du Site

revenu passif. intemporel

Peu de travail de mise a jour
nécessaire

Guest
posting

V'Le « Guest Posting »

Ne nécessite pas de site personnel, | 0 i e$t®
d 6 ® c de$ artieles pour les autres. Beaucoup
de sites professionnels ont un blog qu 6 i
souhaitent faire vivre, ils sont donc a la
recherche de contenu.

~ Si vous pouvez démontrer votre connaissance
. du domaine et votre capacité a écrire de bons
articles, vous pourrez monnayer la prestation,
guelques dizainesd 6 e ulrboasr. t i c | e

Avoir d 6 a b enrbtbg pour se faire connaitre

3 facil,itera:vptfe démarchage, mieux on pourrait
Veg”xgﬁsfaﬁe des propositionsd 6 ®c €i t u |
'C0 e bign sOr ici un revenu alternatif, pas
passifé
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P Générer des revenus a partir de

e sites Internet ou de blog
Plus ‘Rlche

el Independan

Le site intemporel, le revenu passif

J 06 aréé 2 sites de ce type, un premier sur les Lego dont je parlais dans cet article, et un second
dont je n & mrmais parlé dans le blog, relatif au domaine des placements financiers. Pour ces 2
sites | Osaivi la démarche suivante de création et de monétisation, avec actuellement entre 50
et 1000 par mois pour le second site, aprés 1 petite année, pour 1 heure de travail par mois.

réguliére (éviter un site sur les produits high tech par exemple, trés vite dépassés).

N Alnterface de création, hébergement et nom de domaine: la solution totalement gratuite Blogger peut trés bien faire
Creationdu | 6affaire, $\ordpoessetamhéhesyeangre sous 1&1 (avec nom de domaine)

site ACréer quelques dizaines de pages pour commencer

/ ATrouver un théme qui permet de créer du contenu personnel, qui une fois créé ne nécessite pas de mise a jour

AAnnuaires gratuits pour commencer _ _
ALiens entre vos autres sites Puis laisser un peu de temps au

Référence AEchange de liens avec autres sites de la méme niche référencement naturel, pour que Google
ment ACommentaires dans bl ogs, f o\oUsgspPEmIssee.

Alnstaller des encarts de pub Google Adsense, 3 maximum par page
ATester |l es versions texte et illustr®, |joai une
Alntégrer ces bloc Adsense au mieux, sous le titre des pages notamment.

S

Aséinscrire sur des seéntremstre detad quefonttiennedien pbur raan s h

ADémarcher directement des sites professionnels qui gravitent autour de votre théme : leur proposer
Ve8| des liens intégrés dans les textes, avec les mots clefs de leur choix, ou des liens en colonne de droite vers

liens toutes les pages du site. Plus de conseils dans les pages suivantes. )

Aséinscrire sur de®datcteenpddpos aiyde Bkzesqu Bhuziogr i s ®
IS AOu comme pour les liens, ne pas hésiter & démarcher directement !
sponsorisés

© 2011 www.plus-riche-et-independant.com

éartains thémes so%

plus concurrentiels, et
les clics Adsense sont en
conséquence plus
rémunérateurs ! Plus de
20 le clic parfois ! C 0 els
cas pour les finances

Qanque en ligne, etcé )j

pr ?-@.I_LD_F_LP-L\U r
Pour aller plus loin,

un trés bon guide
testé icié

Webmarketing Junkie

Gagnez votre vie
sur internet

La méthode pas-a-pas, en 6 semaines

cgo

“120 pages de stratégies clés en main,

faciles a reproduire par vous-méme
pour étre rentable en 6 semaines !
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Plus Riche

el

P Geénérer des revenus a partir de
sites Internet ou de blog

dependant

Le blog, le revenu alternatif

Avec www.plus-riche-et-independant.com il mé a u falla persévérer 1 an pour
atteindre 1000 de revenu par mois, avec 5 000 visites mensuelles en fin de premiére
année, soit un total 500U de revenu annuels en 2010.

Mais 10 fois plus en 2011, avec pres de 50000 de revenus ! Pour 13 000 visites
mensuelles fin 2011é Et pour 2012 ?

1600 € 14151 €
13838 €

1400 €

1200 €

Un blog est tres chronophage durant les premiers mois, on ..«
mo a vdit i tQuand tu auras atteint le seuil des 10 000

Revenus

800 €
visites mensuelles, tu pourras lever le pied, ton blog e trimestriels du
continuera a croitre avec nettement moinsd 6 ef 2 or t blog sur 2 ans
400 € 2713 €
A P s 7 . 722 £ 107,0 €
Et cas 0 erévelé vrai! e aage
v V= ‘- B
I T T S
-\":\P -\"".P «";\9 -\°“\9 «":" \"‘:" &"’1'0 «"‘19

En partant de la méme démarche q u 0 site Internet, je pense q u @st bossible d 6 a bdawoup plus loin avec un blog,
notamment en créant un vrai lien de confiance avec les visiteurs, et en les fidélisant. Et ¢ 6 edséta i |pbue gagner et
conserver cette crédibilité, que je ne veux pas monétiser mon blog au moyen d 6 a r tspomsbrieés, je ne parle que de ce que
je connaisou que j Otestié.

De facon générale, une fois| 6 a u d sigaificatiee, vous devenez intéressant pour de nombreuses sociétés qui souhaitent se
faire connaitre, attirer chez eux des visiteurs, et pour cela ils sont pres a vous rémunérer.

J 0 é@té étonné du nombre de propositions que j Opa recevoir, ce qui md aonvaincu de commencer a démarcher en direct
des entreprises via leur site Internet pour leur proposer un « partenariat », un peu de visibilité ou de liens (backlinks) en
échange de la rémunération de ce service, et le taux de conversion est bien meilleur g u 6 pmurrait le penseré
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A5

Plus Riche

el Independan

Quelques conseils tirés de mon expérience pour gagner |
del 0 a r gnaimténant et plus tard, avec votre blog:

Générer des revenus a partir de
sites Internet ou de blog

Le blog, le revenu alternatif

ﬁui démarcher en direct ? \

Une facon de repérer les sociétés qui pourraient
étre sensible a votre démarche est de regarder
celles qui utilisent Google Adwords, ¢ 6 eas
dire celles dont le lien apparait sur les pub
Adsense visibles sur votre blog.

Vous pouvez aussi regarder les banniéres de pub
ou les liens déja affichés sur d 6 a u tsiteg au
blog de votre niche.

Une autre source de noms de sociétés Internet,
Twitter ! Votre blog grossissant, pas mal de sites
professionnels s 6 a b o n n& rvatra t compte

(v

Twitter, de quoi se faire une belle liste de sites a
Wter en privé ! /

/VSGaIIier et par\\
déoautres bl oggeur

Vous avez réussi a conclure un contrat commercial
avec une société? N 6 h ® spag aetmnsférer les
coordonnées de votre contact a quelques amis

bloggeurs, qui pourront peut-étre aussi négocier un
partenariat.

Ainsi, vous avez toutes les chances d 6 ° ihforraé

£ dendils lest enceftét Ein Eassage obligé, trés

5 puissant.

{éautbonp}asséléa\éenir /

Aweber est | 6 ode tgastion de newsletter
le plus réputé, a juste titre !
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Pouvoir faire une offre
plus globale

Lors d 6 u praposition faite a une société
ou lors de la négociation d 6 uaontrat
n 6 h ® spast 2efaire une offre incluant
d 6 a u tsites, si vous en avez plusieurs:
une offre de prix pour le blog, avec en
cadeau un lien supplémentaire sur un

T\

%cond petit site Internet par exempleé /

m)évelopper une newsle&

Bien que peu adepte des abonnements aux
newsletter et donc un peu sceptique a
| 6 or i proposer, une newsletter et
recueillir en retour une liste ddadr e

Ca reste le meilleur moyen de faire revenir
vos visiteurs sur votre blog, les fidéliser,
renforcer le lien de confiance, si bien sOr ¢ca
ne s 6appapae a tuespam et a une
démarche purement commerciale !

|
/ﬁ)onnez avant

d O
recevoir

Si | 6 weut faire de son blog un moyen de
générer de | 6 ar guerentent que par de la
publicité, il faut avant tout déja fournir de la valeur
aux lecteurs. Le reste viendra surement un jour.

Bien que | 0 lise partout que le meilleur moyen
de gagner de | 6 ar gvecnsbn blog, soit de
vendre son produit, je pense que ¢a ne marche
réellement que pour une minorité ayant déja une
base fidéle de lecteurs de longue date.

tnon je n 6 @en avousvendreé J

MJn tremplin pour lancer un \

slelssSiness

Avoir développé durant des années un blog, avoir
des visiteurs nombreux et fidéles, une liste fournie
d 6 a d r emafseest déja un atout considérable
pour faire connaitre et lancer un petit business.

C 6 ermtamment un moyen gratuit et efficace de
faire une premiere étude de marché,
gratuitement, via un sondage sur le blog !

Et vos premiers clients ont toutes les chances de
faire parti de vos fidéles lecteursé .
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AiFE Création de business
Plus Riche
ef Indépendant

| | sdéagit bien souvent de | a
®t ant dobabord de trouver | 6i d

V Copier les idées des autres

(56 00+ &5 0+ ) 4 ey
F2om 4 Voo L Ghow

Peu de sociétés proposent des produits ou des services totalement novateurs, bien
souvent, on retrouve le méme concept, mais exécuté de maniére différente. S6i ns p i
d 6 u rée qui fonctionne bien et ajouter sa touche personnelle, le petit plus qui fera que
vous vous démarquerez de la concurrence.

V Et notamment copier les business existants dans les pays étrangers

Il est notamment assez facile d 6 a kexplerer sur Internet les concepts de service en ligne qui fonctionnent bien dans d 6 a u payse &ix
Etats-Unis plus particuliéerement, puisd 6 a d d poti edr@rance

Vv Exploiter | 6 ude ®os compétences ou un savoir faire particulier

On a probablement tous un savoir faire particulier ou une compétence qui pourrait apporter de la valeur agu e | g d @ a m Etrcadte
valeur peut se monnayer. C 6 ece ttonstat qui mé it démarrer un service de conception et de réalisation de pieces mécanigues pour
astronome amateurs, comme | 0 garie notammentici.

V La mobilité et les smartphonesé

Je veux parler icid 6 uheme quimoé i nt ®le plss replus, les applications sur smartphone. J 6 @otamment été séduit par le projet
iMobilis dont j Oparié dans cet article, etj odepuis en téte d 6 a u prajets selatifs a ce théme. Comment faire développer une application ?
Faire appel a la sous-traitance, en particuliers des programmeurs freelance que | 6 peut trouver sur codeur.com par exemple.

V Un guide pour vous aider a trouver une idéeé

Vous pouvez aussi jeter un 7 i dur I ebook de Mickael du blog Esprit Riche, Comment Trouver son idée de business, des idées et des
techniques pour trouveré
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4l Financer ses projets
Plus Riche

el Indépendant
Une fois | 0i d®e de business
financement et pour cela il existe de multiples solutions:

V L O ap personnel
V Le prét familial
V Le prét bancaire

V Le prét entre particuliers : L —

V  Le microcrédit (http://www.adie.org, € .)

V Prétdduni on

V Trouver des partenaires, lancer son projet a plusieurs

V Le don des autres : KKBB

Notamment au travers du site KissKissBankBank qui permet de réaliser ses projets en collectant des fonds aupres de son
entourage et du public. On fixe un objectif de collecte de fonds, un nombre de jours pour atteindre votre objectif. Reste
ensuite a faire adhérer les personnes a son projeté .

V Faire payer en amont le développement d 6 yroduit que les gens souhaitent avoir

Notamment au moyen d 6 wite Internet, obtenir le soutien d & wartain nombre de personnes prétes a payer en avance pour
obtenir un produit qu'il reste a développer.
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P Investir dans ses « bonnes » dettes

Etre plus libre financierement, ¢ 0 e savoiranoisssde dépenses : etle
plus gros poste de dépense est bien souventle remboursement du prét
immobilier de sa résidence principale.

Plus Riche
ef Indépendan

Le remboursement accéléré de son prét immobilier est aussi un
investissement tres rentable !

En réduisant la durée de votre prét de quelgues années, vous pouvez ainsi économiser des milliers d'euros en co(t de crédit.
Plus les années en moins durant lesquelles vous ne paierez plus votre assurance de prét (ADI), quelgues centainesd 6 e par an.

Etude de cas

Exempled 6 yprét de 150 0000 sur 20 ans négocié a un taux fixe de 4,2% + 0,36% d 6 A s s u Déaés malidité (ADI).
La mensualité de remboursement dans ce cas est de 9700.
Le colt total du crédit est de 82 7000, dont 5400 d 6 a s s u degpnét (ADI) par an.

Si ce prét est remboursé a ce rythme durant les 2 premiéres années, le capital amorti sera alors de 10 000(, il restera donc
140 0000 a rembourser sur 18 ans.

2 hypothéses:
1 _ Rien ne change au bout de 2 ans, pas de hausse de la mensualité : Le co(t du crédit des 140 000U remboursés sur 18 ans sera
alorsde59800u+1 6 ADI

2 _ Les mensualités sont modulées & la hausse, en « investissant » 1200 de plus par mois :
La durée du crédit est alors réduite de 3 années, il ne restera plus que 15 ans de remboursement.
Et en conséquence, le colt du crédit des 140 000U remboursés sur 15 ans sera alors de seulement 48 900U +1 6 AD|

Le gain sur 15 ans est de (59 8000 - 489000) + 3 ans d 6 A(B X 5400), soit au total un peu plus de 12 5000 !
12 5000 de gains pour un investissement mensuel de 1200 sur 15 ans.

Comment gagner autrement 12 5000 en investissant 1200 par mois sur 15 ans ?

Pour que la somme cumulée des intéréts sur 15 ans soit égale a 12 5000, il faut pouvoir dénicher un placement assurant un
rendement annuel de 5,55% netd 6 i mp!t t s

Et si possible assurant le méme niveau de sécurité pour votre argent que le capital amortié pas simple !
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Trouvez votre

assurance de

prét la moins
chére !

Votre banque ne

peut plus
désormais vous

imposer la sienne

\_ !

J
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Gérer son budget annuellement

annuelle

V Planifier ses projets et visualiser| 6 i mpua soh budget
V Anticiper les risques de découvert

V Pour un effort minimal

. V Identifier sa capacité doO®paregmnmdedi nvesti|ss emg rt
us Riche " pars :

Jen djamais suivi mon budget de fagon mensuelle maistoujours de fagon plus globale, sur une année complete

Comme beaucoup de personnes, je N & guasiment aucun mois identique : Impéts, vacances, révisions automobiles, 13éme mois primes, etcé

Can 6pas de sens pour moi de me dire « tous les mois, ] 6 ® p a X0% demes revenus ». Je préfére me projeter sur une année, avec

un objectif annuel d 6 ® p a pwdndei nv e st ietgasp@sane de hombreux avantages :

AEstimer rapidement sa capacité d 6 ®p a r(girdé n v e s t anruslle prévisiohnelle dés le début d 6 a n.nRRis
utiliser ce chiffre :

I Le comparer a ses objectifs et agir en conséquence le plus t6t possible. Si la prévision de sa capacité
d 6 ®p aan fjrded a n esi@elle, il est plus facile de prendre les mesures quis 6 i mp deés ke mais de janvieré

T Le voir comme une source de motivation : la mise a jour réguliere de ce budget prévisionnel est une sorte de
feuille de route, en visualisant instantanément comment évolue | 6 e s t idensa tapazité d 6 ® p apamgrapport a ses
objectifs.

APlanifier ses projets et visualiser | 6 i mpua son budget : une fois la feuille de calcul mise en place sur un an, il devient

possible de simulern 6 i m mueletdépense ou recette, un projetal 6 i nporetael ou récurrent tous les mois.

AAnticiper les risques de découvert

L

Le descriptif
complet de ma
méthode
disponible au
travers de slides

Powerpoint ICI

Plus g u 6 simple budget, ¢ 6 essrtbut pour moi un outil trés efficace pour planifier, anticiper et optimiser, comme pour rejoindre le point

de la page précédente, décider ou nond 6 a u g mla mensualité de mes préts immobiliers et si oui de combien.

Totalement dans le méme B | BudgetView
esprit, le logiciel BudgetView, | |-~ Yotre bucgTsaun covp dou |
testé dans cet article | d®al pour ceux qui

sont r ®t i
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E R®EsS 81 it H'an b\en issindbierd dun bi e

Plus Riche

et Indépendar

Réussir un investissement locatif, c 6 eagant tout,
faire le bon choix du bien immobilier a
acheter.

Cb6 ek 6 ®tda pmjet qui déterminera en grande
partie le succes de son investissement.

Il sera toujours difficile par la suite de rattraper un
handicap majeur a | 6 a dum doggement qui se loue
mal, des charges trop lourdes, peu de possibilité de
ddam®l i etcéa)t tao impactera forcément le
rendement.

Et pour bien choisir, il faut donc réussir
ses visites !

Il faut savoir quoi regarder, savoir quelles
questions il faut poser et g u &aut aussi se poser
a soit méme'!

Coetsut | 6i nd ®avtune check-list des
points a étudier al 6 o ¢ cde shagouawisite.

Comme celle proposeée sur la
page suivante !

Bien sOr pour certains biens (voir la pluparté ), vous saurez
dés les premiéres secondes que ce n 6 epag la peine de
perdre votre temps a poser toutes les questions, que
jamais vous n 6 a ¢ h ~ceteappartement, que jamais vous
voudriez y loger un locataire.

Pour les autres, cette check-list vous permettra au moins
de rentrer chez vous avec beaucoup d 6i nf or mht i
vous restera ensuite peut-étre | 6 ®t la ples difficile,
analyser tout ca ! Faire ressortir les plus gros points

négatifs et réfléchir s 6 est possible de s & eaffranchir
facilement, ou & moindre codt.

Par exemple, on a affaire un grand F1 de 30m2, n 6agrait 6 i |
pas moyen de créer une petite chambre, de le transformer
en un F2, et ainsi se donner accés a une gamme de loyer
supérieure pour la méme surface habitable acquise.
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g n s :
Téléchargez aussi

la check-list sous
forme de tableau
Excel ici !
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A8

el

A
A

Plus Rich

dan

epe

Le logement visité

~

Adresse

Type de bien (studio,
F2¢)
A quel étage

Au
?

sein dbéune

Si oui, combien
déappartement
combien de propriétaires
différents?

/@ficités du logement

A Année de construction dy

batiment

ﬂa vente

A

A

N

N

Particulier ou
professionnel ?

Si vente effectuée via une
agence immobiliere, qui
est le vendeur ?

Pourquoi sou
vendre ? Est-il pressé ?

Quand avait il acheté le
bien ?

Bien en vente depuis
combien de temps ?

Diagnostic de
Performance Energétique
: classement et
recommandations émises

Autres diagnostics

(amianteé)/

Check-l 1 st

A Condensation sur les fenétres ? Traces de

~

A Surface (m2 Carrez plus de 1,80 m)

A Surface (m2au sol)

A Hauteur sous plafond (aspect légal et
possibilit® installa

A Ldorientation et | a

A Double vitrage ?

A Etat des murs et sols

AlLe chauffage :quel t

¢ EBrtnth ol ndiiadi?

A Lébeau ? Commune ou i

sAd&tonformit® de | 6®I ec
tableau électrique), état des prises

A Isolation phonique (par rapport aux autres
appartements et par

A Traces doéohumidit® su

moisissures ? Bonne ventilation ? Présence

débune VMC ?

A Equipements existants : age et état (cuisine

am®nag®e, chauf fe

A Etat de la robinetterie, de la plomberie

éi Frmeplac?naert? et raccordements pour

machines a laver

A Raccordement téléphonique ? En service ?

A Raccordement TV ou cable ?
A Type de

A Est-ce que le portable a du réseau ?

serrure su

A Y a-t-il des espaces pour rangement ?

A Planéité du sol ? Ragréage nécessaire si

eau

r

pose ddédun parquet f
A Pr®sence doéun bal
Fait-i | chaud | 6®t ® ?

con

r ®ussir I

ﬂaspect financim

A Prix de vente

A

Informations sur la marge de
négociation (net vendeur et
| o §venuglsment haperalres 295ned) ¢
uAm |L0|¥ec§ %réic%d%gnment demandé

A Charges de copropriétés

A Montant de la taxe fonciére

A C mGB?ratidef prix de vente avec
pe& i€ d&n ventd Kh8s1a villed 3
autres biens en venté dans’la vile ou
le quartier

dA \(/Ibngarlft gels tlraSaux envisagés avant
Qisﬁe@loc{aﬂbm agnost iy

A ®&kingptivéSgarage 2

A Sinon possibilité de parking aisé ?
Gratuit ou payant ?
A Yat-i |

des d®pendan

A [Etatgdes partigs,cemenyines

(intérieures et extérieures)

A S®curit® ° | éentr
digicode, interphone ?
A Pr®sence dobéun dlsc

conforme ?)

A Escalier : quel est sa largeur ?

bORM@N@gEmMende oHl
facile via | 6esc

Sentiment général

A Vous sentez-vous bien dans le
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